UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Sb: 3198 /QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngdy 26 thang 6 ndm 2025

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cap lan dau: ngay 26 thang 6 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thang 6 nam 2025;

Can cit Ludt Dau tr s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020; da
duwoc swa doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt so 03/2022/QH15 ngay 11 thang
01 nam 2022 va Ludt so 57/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024,

Can cuw Nghi dinh sd 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hwrong dan thi hanh mét S0 diéu ciia Ludt Pau tw;
da dwoc sira doi, b6 sung mét sé diéu theo Nghi dinh 0 115/2024/ND-CP ngay
16 thing 9 nam 2024 cia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién
phap thi hanh Ludt Pdu thau vé lya chon nha dau tw thue hién dw an dau tw cé
sir dung dat; Nghi dinh sé 19/2025/ND-CP ngay 10 thing 02 nam 2025 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét Ludt Pau tw vé thi tuc dau tw dic biét;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bé Ké hoach va Pau tu quy dinh madu véin ban, bao cdo lién quan den hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw t Viet Nam ra nuéc ngodi va xiic tién dau tu; da
dwoc sira doi, bé sung mot sé diéu theo Thong tir s6 25/2023/TT-BKHPT ngay
31 thang 12 nam 2023 cua Bé truong Bo Ké hoach va Pau tu;

Xét Van ban dé nghi thuc hién dy dn dau tw cia Cong ty Co phcfn Bat
dong san Phuc Long — Phudc Kién vé thuc hién Du dn Khu chung cu Pao Su
Tich tai xd Phudc Kién, huyén Nha Bé, Thanh phé Hé Chi Minh va hé so kém
theo ndp ngay 04 thang 8 ndam 2022 va hoan thién ho so lan cudi ngay 19 thang
3 nam 2025; y kién ciia B Tw lénh Qudn khu 7 (Cong vin sé 5161/TM-TC ngay
13 théng 9 nam 2022), Bé Tw Iénh Thanh phé (Cong van sé 2740/BTL-TM ngdy
15 thing 9 nam 2022); S¢ Gido duc va Pdo tao (Cong vin sé 3416/SGDPT-
KHTC ngay 20 thdng 9 nam 2022); S¢ Quy hoach — Kién tric (Cong vin sé
3859/SOHKT-QHKV1 ngay 24 thang 10 nam 2022); Céng an Thanh phé (Cong
van s6 2729/CATP-PA04 ngay 14 thdng 11 nam 2022 (Mdt)); Thuong triec Ban
Chi dao 167 (Céng van s6 8933/STC-TTBCP167-CS ngdy 19 thing 12 ndam
2022); S¢ Tai chinh (Cong van s6 8481/STC-PT ngay 01 thang 11 nidm 2024);
S¢ Tai nguyén va Méi truong (Cong van sé 6625/STNMT-QLP ngay 18 thing 7
nam 2023, Céng van sé 12093/STNMT-QLP ngay 14 thing 11 ndam 2024 va



Céong vin s6 3112/STNMT-QLP ngay 22 thing 4 nam 2025); Uy ban nhédn dan
huyén Nha Bé (Céng vin sé 1671/UBND-TCKH ngay 20 thing 7 ndm 2023,
Céng van s6 3206/UBND-TCKH ngay 03 thang 12 nam 2024 va Céng van so
915/UBND-NNMT ngay 15 thang 4 nam 2025); So Giao thong van tai (Cong
van s6 4904/SGTVT-KH ngay 08 thing 5 ndm 2023, Cong van so
11240/SGTVT-KH ngay 20 thing 9 nam 2023, Céng vin sé6 6216/SGTVT-KH
ngay 17 thang 5 ndm 2024 va Céng van so 15967/SGTVT-KH ngay 25 thing 11
nam 2024); S¢ Xay dung (Cong vin sé 5565/SXD-PTPT ngay 25 thing 6 nam
2024, Céng van s6 11219/SXD-PTPT ngay 22 thang 11 nam 2024 va Céng vin
s6 2598/SXD-TH&QOLTHQH ngay 28 thang 4 nam 2025); B6 Quéc Phong
(Céng vain s6 5479/BOP-TM ngay 10 thing 12 nam 2024); S Nong nghiép va
MGi truong (Cong vin s6 447/SNNMT-OLD ngay 14 thang 5 ndm 2025);

Theo dé nghi tai Bdo cdo tham dinh so 63/BCTD-STC ngay 30 thang 5
nam 2025 cia S¢ Tai chinh vé két qud tham dinh quyét dinh chap thugn chu
triwong dau tw D dn Khu chung cw Pao Sw Tich tai xd Phwée Kién, huyén Nha
Bé, Thanh phé Ho Chi Minh cia Céng ty Co phan Bdt déng san Phiic Long —
Phuée Kién.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuin chi trwong diu tw dong thoi véi chiap thuin nha
dau tu voi ngi dung nhu sau:

1. Nha diu tu:

Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PHUC
LONG - PHUGC KIEN

Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép s0: 0316595811; dang ky 1an dau
ngay 17 thang 11 nam 2020, diéu chinh lan tha 5 ngay 05 thang 7 nam 2024; Co
quan cap: Phong Pang ky kinh doanh — S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh ph Ho
Chi Minh (nay 1a S& Tai chinh Thanh phd HO Chi Minh).

Dia chi tru so: sér 167/ 10, duong Pao Su Tich, Ap 3, xd Phuéc Kién,
huyén Nha Be, Thanh pho H6 Chi Minh.

Thong tin vé nguwoi dai dién theo phap ludt cua doanh nghiép:

Ho tén: TRUONG THI MINH Giéi tinh: N

Chtrc danh: Cha tich Hoi dong quan tri

Ngay sinh: 03 thang 9 ndm 1987; Qudc tich: Viét Nam

Can cudce cong dan so: 044187009858; ngay cap: 22 thang 11 nam 2021;
Noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Pia chi thuong tri: Can ho B17.02, Khu B, Cao 6¢ Hung Phat, 4p 3, xa
Phudce Kién, huyén Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh.



Chd ¢ hién tai: Can ho B17.02, Khu B, Cao 6c Hung Phat, 4p 3, xd Phudc
Kién, huyén Nha Be, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

2. Tén du an: Khu chung cu Pao Su Tich.

3. Muc tiéu dv an:

<A A Ma nganh Ma
Stt Muc tieu hoat dong theo VSIC | CPC
f?ﬁu tu xay dung va kinh doanh Khu nha ¢ (nha ¢ thép
1 tang, nha ¢ cao tang) va hé thong cong trinh ha tang 6310

k¥ thuat, ha ting x4 hoi dong bo theo dung quy hoach
d3 duoc co quan nha nude co tham quyén phé duyét.

4. Quy mo6 du an:

4.1. Vé cac chi tiéu quy hoach kién tric: dau tu xay dung va kinh doanh
Khu nha ¢ (nha ¢ thap tang, nha & cao tang) va hé théng cong trinh ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi dong bo tai x4 Phudc Kién, huyén Nha Bé trén khu dt c6
dién tich dat 1a 18.881,8 m? (dién tich phu hop voi quy hoach 14 18.138,8 m?)
v6i cac chi tiéu quy hoach kién trac chinh nhu sau:

- Dién tich khu cao tang: 16.594,5 m?

+ Dién tich xay dung cong trinh: 6.421,1 m?
+ Dién tich dat cay xanh: 4.350,0 m?

++ Dt cay xanh: 3.800,0 m?

++ DAt khu hd boi: 550,0 m?

+ Pt giao thong ndi bo: 5.823,4 m?

- Dién tich khu thap tang: 1.544,3 m?

- Pét giao thong thudc don vi 6: 743,0 m?
- Dén s6 duy kién: Khoang 3.768 nguoi

- Mat do xay dung:

+ Khu cao tang: Khoang 38,7%

+ Khu thap tang: Khoang 70%

- Hé sb st dung dat

+ Khu cao tang: Khoang 7,99 lan

+ Khu thap tang: Tbi da 3,5 lan

- Dién tich xay dung: 7.502,1 m?

+ Khu cao tang: 6.421,1 m?

+ Khu thap tang: 1.081,0 m?

- Dién tich san x4y dung: Khoang 135.865,8 m?




+ Khu cao tang: Khoang 132.622,7 m?
++ Khéi dé: Khoang 12.536,7 m?

++ Khéi thap: Khoang 120.086,0 m?
+ Khu thap tang: 3.243,0 m?

- Téng cao:

+ Khu cao tang: 25 ting

++ Khoi dé: 2 tang

++ Khéi thap: 23 tang

+ Khu thap tang: 3 - 5 tang

- Chiéu cao cong trinh:

+ Khu cao tang: Khoang 89 m

+ Khu thap tang: Khoang 25 m

- Tong s can ho: Khoang 1.443 can

+ Khu cao tang: Khoang 1.426 cin

+ Khu thap tang: Khoang 17 can

- San pham, dich vu cung cdp: nha & thap tang, nha & cao tang

‘ (Cdc chi tiéu quy hoach — kién tric khdc cia du an dwqc thuc hién theo
Do an quy hoach phan khu ty I 1/2000 Khu ddn cw Phuoc Kién (Nam Sai Gon
giai dogn 3) da dwoc Uy ban nhan dan Thanh pho Thanh pho phé duyét tai
Quyét dinh so6 435/0D-UBND ngay 25 thang 01 nam 2013 va diéu chinh cuc bo
Do an quy hoach phan khu ty l¢ 1/2000 Khu ddn cw Phuoc Kien (Nam Sai Gon
giai doan 3) da dwoc Uy ban nhdn ddan Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh so
4650/0D-UBND ngay 18 thang 12 nam 2020.

, Ty le, 56 luong cdc loai phd o s:é do don vi thiét ké tr van, ]\Zhd dau tw de
xudt va sé dwgc co quan co tham quyén xem xét trong qud trinh tham dinh ho so
Do dn quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500, thiét ké co so, thiet ké ky thudt phu hop voi
noi dung f)o” an quy hoach phd}g khu ty lé 1/2000 da dwoc phé duyét va dam bado
Quy chuan xdy dung, Tiéu chuan xdy dung Viét Nam hién hanh co lién quan)

4.2. Vé cac ndi dung lién quan dén nha &:

4.2.1. So b co cAu san pham nha &

- Loai hinh nha 6¢: nha & chung cu va nha ¢ lién ké.

- Phan khtic nha ¢: nha & thuong mai.

- Hinh thirc kinh doanh san pham: ban cho cac t6 chirc, ca nhan c6 nhu
cau vé nha & phu hop véi quy dinh phap luat (Nha dau tw chi dwgc ban cho cdc

16 chirc, cd nhdn trong nudc cé nhu cau vé nha ¢ phit hop véi quy dinh phdp
ludt; khéng dwoc phép ban nha ¢ cho té chire, cd nhdn nwde ngodi).



4.2.2. Viéc danh quy dét phat trién nha ¢ xa hoi:

Cong ty C6 phan Bat dong san Phuc Long - Phuoc Kién c6 trach nhiém
nop khoan tién twong duong voi gia tri quy dat ¢ da dau tu xdy dyung hé théng ha
tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha ¢ xi hoi theo Piéu 19 Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 vé quy dinh chi tiét mot s6 di€u
cua Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hdu.

4.2.3. So bo phuong an dau tu xay dung, quan ly ha tang do thi trong va
ngoai pham vi dy 4n do1 véi dy an dau tu xay dung nha ¢, khu do thi:

a) Vé ha tang k¥ thuat:

- Nha dau tu co trach nhiém dau tu xay dung hoan chinh hé thng ha ting
ky thuat, giao thong, cay xanh cong cong, vuon hoa nhém ¢ theo diung quy
hoach dugc duyét va quy dinh phap luat vé xay dung, dam bao dau ndi dong bd
vo1 ha tang k¥ thuat chung cta khu vuc; t6 chic 1ap hd so hoan cong va kiém
dinh chat luong cong trinh trudce khi dua vao sir dung; chiu trach nhiém quan ly
va bao dudng cong trinh cong cong thudc du an (161 di ndi bo, vuon hoa, tiéu
canh...); dong thoi, co trach nhiém quéan 1y, bao tri va lién hé Co quan quan 1y
chuyén nganh dé thong nhat phuong an ban giao, tiép nhan, quan 1y, duy tu, sia
chira, bdo dudng cac cong trinh khac theo quy dinh.

- Nha dau tu c¢6 trach nhiém dau tu xay dung cac tuyén dudng trong pham
vi tiép giap véi du an theo diing mit cit ngang 16 gidi quy hoach (dudng D20,
N2, N3, N1, DI1) dé dam bao két ndi ha té‘mg giao thong cua du an déng bd voi
cac tuyén duong sau khi dugc dau tu xay dung theo quy hoach, phuc vu cho nhu
cau luu théng ctia ngudi dan trong khu vuce duge thuan loi va an toan

- Nha dau tu ¢ trach nhiém dam bdao céac chi tiéu vé dat danh cho giao
thong, bii dau xe theo quy dinh, trong d6 phuong an bd tri bdi dd xe phai dam
bao ti thiéu 100% nhu cau cta toan bo du 4n; khuyén khich tang dién tich bai
dd xe cao hon so v6i quy dinh Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé quy hoach xay
dung QCVN 01:2021/BXD dé dap tmg cho nhu ciu dd xe cho dy an va khach
vang lai trong khu vuec.

- Nha dau tu c¢6 trach nhiém b tri diém dimg xe buyt, taxi... nham dam
bao két ndi giao thong cong cong thuan lgi, an toan va phuc vu cho viéc phat
trién van tai hanh khach cong cong trong tuong lai.

- Nha dau tu c6 trach nhiém dam bao khoang Iui xdy dung so véi 10 gidi
theo ding quy dinh, ddng thoi st dung cac khoang lui xay dung dé b tri 161 di
ndi bd, dd xe dé tranh viée cac loai phuong tién dung dd trén duong giao thong
cong cong gay mat trat tir an toan giao thong trong khu vue.

- Thyc hién xay dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh cong
cong va dich vy khac thudc pham vi dy an phu hop voi quy chuan, tiéu chuan,
quy hoach va quyét dinh dau tu duoc cap thAm quyén phé duyét. Ban giao hé
thong ha tang giao thong cta dy an (néu cd) cho co quan chirc ning co tham



quyén dé quan 1y, khai thac va duy tu bao tri theo quy dinh nhim dam bao luu
thong an toan, thuan loi cho dan cu trong khu vuc khi du 4an dua vao khai thac.

b) V& ha ting x4 hoi (nha giit tré):

Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu xay dung toan bd ha tﬁng xa hoi va
cong trinh cong cong thudc du an theo theo quy hoach duoc cip co tham quyén
phé duyét. Phuong thirc quén ly va van hanh cia hang muc nay s€ dugc xac dinh
cu thé sau khi cdp co thim quyén ban hanh vin ban quy dinh vé cach thuc dé
xac dinh phuong thirc dau tu xay dung va quan 1y cac cong trinh ha ting xi hoi
cua du an theo quy dinh.

5. Von dau tw ciia dy an: 2.850.000.000.000 (hai ngan tdm trim nim
muoi ty) dong Viét Nam. Trong d6, vén gop cua nha dau tu: 570.000.000.000
(nam trim bay muoi ty) dong Viét Nam, chiém 20% tong von dau tu.

6. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 (ndm muoi) nam ké tir ngay cap cb
thAm quyén ban hanh Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat.

7. Pia diém thwe hién dy an: x3 Phuéc Kién, huyén Nha Bé, Thanh ph
HO6 Chi Minh.

8. Tién dd thye hién du 4n:

a) Tién do gdp von va huy dong cac nguodn von:

- Vén gop:
S6 vén gop Phuong
. Ty 1€ ] . .
STT | Ténnha ddutw | VNP | Tuong }0] ¢ th}Ic Tién d6 gbp von
D duong | (%0) | 80P
(ty dong) | ysp vOn
C(A)N‘G TY’CCL) Hoan tat gop von
PHAN BAT ‘ trong vong 36 (ba
1 DONG SAN 570 100 Tién | muoi sau) thang
PHUC LONG mat ké tur ngéy duoc
- PHUGOC cap Quyét dinh
KIEN chu truong dau tu

- Vén huy dong: 2.280.000.000.000 (hai ngan hai tram tam muoi ty) dong
Viét Nam, chiém 80% tong von dau tu, bao gom:

ot Vén vay tir ngan hang: 2.280.000.000.000 (hai ngan hai tram tam muoi
ty) dong Viét Nam; tién d¢ huy dong theo tién d¢ ctua dy an.

+ Vén huy dong khach hang: khong co.

b) Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai
thac van hanh:



- Tién @6 chuan bi dau tu, hoan thanh cac thi tuc vé dau tu, dat dai, xay
dung: trong vong 24 (hai muoi bon) thang ké tur ngay dugc chap thuin chu
truong dau tu;

- Tién do xdy dung co ban: trong vong 48 (bdn muoi tam) thang ké tir
ngay dugc chap thuan chu truong dau tu;

- Tién d6 hoan cong va dua cong trinh vao hoat dong: trong vong 60 (sau
muo1) thang ké tir ngay dugc chap thuan chu truong dau tu.

¢) So bd phuong an phan ky dau tu hodc phan chia du an thanh phan (néu
cd): khong co.
9. Cong nghé ap dung: khong co.

10. Uu dai, hd tro diu tw va diéu kién ap dung: theo quy dinh ctia phap
luat hién hanh.

Diéu 2. Té chirc thuc hién:

Trach nhiém cua co quan, t6 churc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Cong ty C6 phan Bit dong sian Phiic Long — Phwéc Kién c6 trach
nhiém:

1.1. Chi duoc trién khai hoat dong dbi véi cac linh vuc dau tu kinh doanh
c6 diéu kién khi dap tmg cac diéu kién va/hodc dugc cip Gidy phép/Gidy ching
nhan/Chimg chi hanh nghé hodc vin ban xac nhan...theo quy dinh phap luat
hién hanh; chip hanh quy dinh cua Luat Pau tu, Luit Doanh nghiép, Gidy
ching nhan dang ky dau tu/Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thot
chap thuan nha dau tu va cac quy dinh vé bao vé méi truong, phong chéng chay
nod, an toan lao dong va quy dinh phap luat khac c6 lién quan dén linh vuc hoat
dong dau tu kinh doanh d dang ky.

1.2. Chiu trach nhiém vé viéc xac dinh tcng von dau tu du an theo ding
quy dinh; chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung
thue cua s6 liéu cung cip va hiéu qua dau tu du an. Nha dau tu phai tu can d6i
von dau tu dé dam bao nang luc dé thuc hién dy an va bao dam thuc hién theo
dung tién do quy dinh.

1.3. Chiju trach nhiém vé cac thong tin cung cip; chiu trach nhiém huy
dong du ngudn von dé dau tu du an theo ké hoach da béo céo. Trong truong hop
Nha dau tu khong dam bao ning lyc huy dong du vén dau tu cho du an, co quan
c6 tham quyén s& xem xét dirng va thu hdi du 4n dau tu theo quy dinh.

1.4. Phai thyc hién nghia vy bao dam thyc hién dy an dau tu theo quy
dinh tai Diéu 26 Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu sau khi duogc chap thuan chu truong dau tu nhung phai truoc thoi
diém giao dét, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung dat.

1.5. Chiju trach nhiém hoan tat thu tuc giao dét, cho thué dat, nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, chuyén muc dich str dung dat va cac thu tuc co lién



quan khac theo dung quy dinh; chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh
xac, trung thuc va dam bao quyen str dung dét hop phap, sir dung dit dung muc
dich theo quy dinh phap luat déi v6i dia diém thuc hién du an da dang ky. Co
quan dang ky dau tu khong co trach nhiém phai tham gia giai quyét tranh chip
phat sinh (néu c6) lién quan dén dia diém thuc hién dy an ding ky.

1.6. Sau khi duoc chdp thuan cha trwong dau tu du 4n, Nha dau tu co
trach nhiém lién h¢ voi S6 Nong nghiép va Mo6i truong va S¢ Tai chinh dé thyc
hién cac thu tuc c6 lién quan dé duoc giao dat, cho thué dat va chuyén muc dich
str dung dat, thuc hién cac nghia vu tai chinh lién quan theo quy dinh phéap luat
hién hanh, dam bao quyén st dung dat hop phap dé thuc hién du 4n.

1.7. Chiu trach nhiém lién h¢ v6i Uy ban nhan dan huyén Nha B¢ dé duoc
hudng dan thu tuc dang ky du an vao Ké hoach st dung dat hang nam cua huyén
Nha Be theo quy dinh.

1.8. Tuén thu cac diéu kién, thu tuc va thuc hién cac quyén, nghia vu cua
to chirc sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; phai dap img day du
nang luc, kinh nghiém thuc hién dy an.

1.9. C6 tréch nhiém lién h¢ voi Uy ban nhan dan huyén Nha Bé dé ra soat
va thuc hién thu tuc 13p Quy,hoach ghi tiét :[51 1€ 1/500 phu hop véi Quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000 dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

1.10. C6 trach nhiém lién hé v6i S Nong nghiép va Mai truong dé duoc
huéng dan thuc hién viéc danh gia tic dong mdi truong cua du an va cic noi
dung c6 lién quan khac (néu co) theo quy dinh tai Luat Bao vé Mai trudong 2020,
Nghi dinh so 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 ndm 2022 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Bao vé méi trudng va quy dinh phap luat vé
bao v€ moi truong va Nghi dinh 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025
ctia Chinh phu stra doi, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP
ngdy 10 thang 01 nim 2022 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu cua
Luat Bao vé€ moi truong.

1.11. C6 trach nhiém lién hé v6i Uy ban nhan dan huyén Nha Be dé duoc
xem xét chap thuan phuong an sir dung tang dat mat theo quy dinh phap luét.

1.12. Co trach nhiém lién hé v6i Uy ban nhan dan huyén Nha Be, So
Nong nghiép va Mai truong dé thyc hién cac tha tuc co lién quan lam co s cap
nhat Du an vao Danh muc chuyén muc dich st dung dat tréng lua trinh Ho1
d6ng nhan dan Thanh phd théng qua theo dung quy dinh.

1.13. Trong qua trinh trién khai thuc hién dy an, truong hop du an khong
dap tmg cac diéu kién theo quy dinh phéap luat hién hanh dé duoc chap thuan
chuyén muc dich sir dung dat trong lua, S& Tai chinh s& tham muu Uy ban nhan
dan Thanh phé chidm dut hoat dong cua du an. Nha dau tu c6 trach nhiém tuan
thii theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén ma khong co bat ky
khiéu nai, khiéu kién nao c6 lién quan do viéc khong dap tmg diéu kién theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.



1.14. Phai dap tng diéu kién cua t6 chirc kinh doanh bat dong san, dam
bao dap ung ddy du cac yéu ciu cia viéc dau tu xdy dyng va kinh doanh nha &
theo quy dinh phép luat vé nha &, kinh doanh bat dong san, dat dai va phap luat
co lién quan trude khi thyc hién muc tiéu du an. Viéce thanh todn trong mua ban,
thué mua bat dong san hinh thanh trong twong lai ciia Dy an phai dam béo thyc
hién dung theo quy dinh tai Luit Kinh doanh bat dong san.

1.15. Co trach nhiém phdi hop v6i S¢ Tai chinh dé trinh cip co tham
quyén xem x€t phuong thirc thyc hién quan ly, van hanh dbi véi d6i vé6i ha téng
x3 hoi va cong trinh cong cong (khong gian sinh hoat chung khu dan cu — ho boi
— ctra hang tién ich) trong ranh du an theo quy dinh phap luat; déng thoi, co
trach nhiém thyc hién theo diing phuong thirc da dugc cip c6 thim quyén quyét
dinh ma khong c6 khiéu nai, khiéu kién.

1.16. C6 trach nhiém bd tri, van hanh nha gitr tre tai dy an theo dung quy
chuan quy dinh tai Thong tu s 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021

cua B Xay dyng vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuat qudc
gia vé quy hoach xay dung va quy dinh phap luat lién quan.

1.17. C6 trach nhiém thuc hién day du cac ndi dung dé nghi cua cac co
quan tai: (1) Cong vin s6 15967/SGTVT-KH ngay 25 thang 11 ndm 2024 cua
So Giao thong van tai (nay 1a So Xay dung) dé dam bao viéc két ndi giao thong
tai khu vuc thuc hién dy an tir thoi diém dau tu xay dung cho dén khi du an
dugc dua vao hoat dong va dam bao luu thong an toan, thuan lgi cho dan cu
trong khu vuc; (2) Cong vin s6 3859/SQHKT-QHKV1 ngay 24 thang 10 nam
2022 cua S6 Quy hoach — Kién truc (nay la S¢ Xay dung) vé cac noi dung lién
quan dén thiét ké, dau tu du an; (3) Cong van sd 1671/UBND-TCKH ngay 20
thang 7 nam 2023 cta Uy ban nhan dan huyén Nha Bé. Co quan ¢ tham quyén
s& xem xét xur 1y theo quy dinh trong trudng hop Nha dau tu khong thyc hién
day du cac ndi dung dé nghi ciia co quan nha nudc dé dam bao viée két ndi giao
thong tai khu vuc khi dau tu du an.

1.18. Chiu trach nhiém d6i véi noi dung cam két tai Van ban sb
03/2024/CV-PLPK ngay 03 thang 10 ndm 2024. Truong hop Nha dau tu c6 vi
pham quy dinh cta phap luat vé dat dai trén dia ban cac tinh, thanh phd dan dén
vige chap thuan chu truong dau tu du an khong dam bao co so phap ly, du an s&
bi thu héi Quyét dinh chip thuén chu truong dau tu va Nha dau tu phai chap
hanh quyét dinh ma khong c6 quyén khiéu nai.

1.19. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xéc, trung thuc va
dam bao quyén st dung hop phap, sit dung dang muc dich theo quy dinh cua
phap luat d6i véi dia diém thyc hién dy 4n d3 dang ky. Co quan diang ky dau tu
khong giai quyét tranh chip phat sinh (néu c6) lién quan dén dia diém thyc hién
du an dang ky.

1.20. C6 trach nhiém thyc hién ché do bao cao hoat dong dau tu theo quy

dinh tai Piéu 72 Luat Pau tu va cap nhat day du, kip thoi, chinh xac cac thong
tin lién quan vao Hé théng thong tin qubc gia vé dau tu theo quy dinh tai Diéu
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71 Luét Pau tu va chiu su kiém tra, giam sat cua cac co quan nha nudc cod tham
quyén theo quy dinh ctia phap luat.

1.21. C6 trach nhiém chdp hanh cic quy dinh tai Nghi dinh sb
29/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 cia Chinh phu, Thong tu sb
05/2023/TT-BKHDT ngay 30 thang 6 nam 2023 cua B Ké hoach va Pau tu
(nay 1a B9 Tai chinh), Nghi dinh sd 122/2021/ND-CP ngay 28 thang 12 nim
2021 cua Chinh phu va cac van ban quy pham phap luat co6 li€n quan dén viée
thuc hién bao cao giam sat, danh gia dau tu ddi v6i cac du an sir dung ngudn
vbn khéc.

1.22. Chiju trach nhiém t6 chuc trién khai dy 4n theo dung tién do da dang
ky, quan 1y dy 4n theo diing quy dinh ciia phap luat va cac cam két cia Nha dau
tu. Trong truong hop Nha dau tu khong dua dat vao sir dung trong thoi han 12
thang lién tuc hodc tién do s dung dat cham 24 thang so voi tién do ghi trong
du an dau tu, Nha dau tu s& bi Co quan c6 tham quyén xem xét, xu 1y theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai.

1.23. Truong hop Nha dau tu khong thuc hién ding cac quy dinh trén, co
quan nha nudc co tham quyén xir 1y vi pham ctia t6 chuc kinh té thyc hién dy an
dau tu theo diing quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

1.24. Du 4n s& cham dat hoat dong theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Dau tu
va cac van ban hudng dan, di€u chinh c6 lién quan.

2. Trach nhiém cua cac don vi cé lién quan

2.1. S& Nong nghiép va Moi truong:

- Chju trach nhiém ddi véi v kién tham dinh vé nguon goc phap 1y st
dung dat; su phu hop voi quy hoach, ké hoach st dung dét, nhu cau sir dung dat;
diéu kién giao dét, cho thué dat, chuyen muc dich st dung dat dé thuc hién du
an dau tu kinh doanh thuong mai, dich vu theo quy dinh cua Luat Dat dai va cac
van ban hudng dan thi hanh; cac yéu cau vé moi truong theo quy dinh ctia Luat
Bdao v€ moi truong va cac van ban hudéng dan thi hanh Ludt Bao v¢ moi truong;
viéc chap hanh phép luat dat dai va moi truong cua Nha dau tu thuc hién dy an.

- Chu tri, phdi hop v6i Uy ban nhan dan huyén Nha Bé huéng dan Nha
dau tu thyc hién cac thu tuc c6 lién quan dé lam co s& xem xét viéc chuyén muc
dich sur dung dat cua du an (bao gom dat trong 10a) theo quy dinh phap luat.

- Chu tri, phéi hop véi S& Tai chinh, Chi cuc Thué Khu vuc II va Uy ban
nhan dan huyén Nha Bé cung cac co quan lién quan hudng dan Nha dau tu thyc
hién nghia vu tai chinh ddi véi khu dat du an va thu tuc phap 1y lién quan quyén
str dung dat theo dting quy dinh cua phap luat vé dét dai.

- Huéng dan, kiém tra, giam sat thuc hién Béo céo danh gia tic dong moi
truong theo ding quy dinh cua Luat Bdo v€ moi trudong va cac van ban hudng
dan thi hanh Luat Bao vé méi truong; viéc chap hanh phap luat dat dai va moi
truong ctia Nha dau tu.
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2.2. S¢ Xay dung:

- Chiu trach nhiém vé ¥ kién tham dinh dbi véi cac ndi dung lién quan dén
nha & theo quy dinh; hudng dan Nha dau tu thuc hién cac thu tuc dau tu xay
dung d6i voi du an nha ¢ theo dang quy dinh tai Luat Nha &, Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu; y kién tham dinh
ddi voi nodi dung viéc thuc hién dy 4n la phu hgp vé1 Chuong trinh, K& hoach
Phat trién nha & Thanh phé va ding theo quy dinh; ¥ kién tham dinh dbi véi viéc
xac dinh nghia vu diéu tiét nha & xa hoi tai du 4n cua Cong ty C6 phan Bét dong
san Phuc Long — Phude Kién; y kién tham dinh xac dinh cac chi tiéu quy hoach
kién triic, quy md cta du an 1a phu hop véi quy hoach dugc cap c6 thim quyén
phé duyét; y kién tham dinh chuyén nganh vé két n01 giao thong tai du an; su
pht hop viéc thuc hién du an véi quy hoach, ha tang giao thong, két ndi giao
thong vai cac truc duong chinh do thi va cac ndi dung thude linh vuc quan ly.

- C6 trach nhi€ém tham muu Uy ban nhan dan Thanh phé cap nhat du an
vao Danh muc vi tri cac khu dat du kién thuc hién dyu an dau tu xay dung nha &
khi xay dung ké hoach phat trién nha & dé theo ddi, kiém soat thuc hién Chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & ctia Thanh phd.

- Huéng dan Nha dau tu thuc hién nghia vy diéu tiét nha & xa hoi theo
dung quy dinh tai Luat Nha & va cac Nghi dinh hudng dan thyc hién nghia vu
diéu tiét nha & x4 hoi c6 lién quan.

- Hudng din Nha dau tu thue hién viée dau tu xay dung va kinh doanh
nha & theo dung quy dinh ctia phap luat vé nha &, kinh doanh bat dong san.
Trong qua trinh xac nhan du 4n du diéu kién duoc kinh doanh nha ¢ hinh thanh
trong tuwong lai, S& Xay dung c6 trach nhiém giam sat, quan 1y vé viéc ban nha &
thude du 4n cho td chirc, ca nhan (bao gém td chuc, ca nhan nuée ngoai) theo
quy dinh.

- Phéi hop véi cac Co quan co lién quan xem xét viéc thong bao vé nha &
du diéu kién dugce ban, cho thué mua doi voi nha & thwong mai hinh thanh trong
twong lai khi Nha dau tu dap ting dugc cac di€u kién lién quan theo quy dinh.

- Phéi hop v6i Uy ban nhan dan huyén Nha Bé va cac co quan lién quan
coO trach nhiém giam sat qua trinh thuc hién dy 4n, dam bao chat ch€, tuan thu
quy dinh phap luat trong qué trinh ban hanh hodc tham muu cip c6 thAm quyén
ban hanh cac van ban phép 1y cho phép dua cong trinh vao khai thac, hoat dong.

- Phéi hop v6i Uy ban nhan dan huyén Nha Bé huéng din Nha dau tu
thuc hién thu tuc trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét nhiém vy, D6 an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dé thuc hién dau tu du an.

- Chu tri, phdi hop véi So Nong nghiép va Méi trudng va Uy ban nhan
dan huyén Nha Bé kiém soét chit ché trong qua trinh thim dinh, phé duyét quy
hoach chi tiét va giao thué dat dam bao ranh cac du an phu hop theo quy hoach
da dugc phé duyét, tranh trung lap ranh v6i cac du an khac, pham vi 10 gidi cia
cac tuyén duong; ra soat chi tiéu quy hoach du an nham tranh truong hop ting
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du 4n riéng 1é van dam bao chi tiéu theo quy hoach cua phan khu nhung khi
cong cac dy an khac vuot chi tiéu quy hoach phan khu dan dén h¢ thong ha tang
giao thong trong khu vuc khong dam bdo khi cac du an dua vao hoat dong.

- Thuc hién viéc thanh tra, kiém tra hoat dong dau tu xay dung cua Nha
dau tu dé dam bao viéc xay dung dung quy hoach, thiét ké quy hoach xay dung
d3 duoc cip c6 thim quyén phé duyét; phdi hop véi cac S, Ban, nganh, co
quan lién quan, Uy ban nhan dan huyén Nha Bé thuc hién chtic ning quan ly
nha nudc lién quan du 4n du tu xdy dung nha &, kinh doanh bat dong san, quan
Iy dAu tu phat trién d6 thi theo quy dinh cta phap luat.

- Phéi hop véi cac SO nganh c6 lién quan hudng din Nha dau tu thuc hién
cac ndi1 dung co6 lién quan dé dam bao viéc két ndi giao thong tai du an véi cac
truc duong chinh do thi va ddm bao luu thong cua khu vuc khi du an di vao hoat
dong.

- Huéng dan, kiém tra, giam sat Nha dau tu thyuc hién danh gia tac dong
giao thong (trong truong hop can thiét); xay dung phuong an dau ndi giao
thong, phuong an bd tri bai dd xe; dam bao cac 16i di ndi bo bén trong, khoang
lui x4y dung so v61 10 gidi va cac ndi dung co6 lién quan khac; dam bdo an toan
giao thong tai khu vuc theo ding quy dinh.

- Hudng dan, kiém tra, giam sat Nha dau tu thuc hién b tri diém dung
phuc vu cho cic phuong tién giao thong cong cong (xe buyt, xe taxi,...) tiép can
vO1 du an thuan lo1, an toan va phuc vu cho viéc phat trién van tai hanh khach
cong cOng trong tuong lai.

- C6 ¥ kién chuyén mén cu thé trong budc Thiét ké co sé dam bao quy mo
dau tu cua dy an phu hgp voi ha tang giao thong tai khu vuc, trdnh gy qua tai
cho hé thong ha tang giao thong xung quanh du an.

2.3. S¢ Tai chinh:

- Chiu trach nhiém vé co s& phap 1y, tinh chinh xac, ndi dung va két qua
tham dinh va dé xuat cua ho so trinh duyét ddm bao theo ding quy dinh phép
luat.

- Hudéng din Nha dau tu thuc hién nghia vu bdo dam thyc hién du an dau
tr (néu co) theo dung quy dinh ciia Ludt Pau tw 2020 va Nghi dinh so
31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot sé diéu ciia Luat Dau tu,

- Huéng din cho Nha dau tu vé phuong thic thuc hién quan 1y, van hanh
d6i voi ha ting xa hoi 1a nha giit tré trong ranh dy 4n theo quy dinh sau khi cp
c¢6 thim ban hanh van ban quy dinh vé cach thirc dé xac dinh phuong thirc dau
tu xdy dung va quan 1y cic cong trinh ha ting xa hoi (truong hoc, bénh vién,
tram y té, nha van hoa. . .) trong dy 4n khu nha &, khu do thi.

- Kiém tra, giam sat viéc thuc hién du an theo ndi dung quy dinh cua
Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu ddng thdi chdp thuan nha dau tu, quy
dinh phap luét va cac nd1 dung thudc linh vuc quan ly.
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2.4. Uy ban nhan dan huyén Nha Bé:

- Chiu trach nhiém vé y kién tham dinh su pht hop cua du an dau tu voi
quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - x3 hoi cua dia phuong; dia diém; chiu
trach nhiém vé viéc xac dinh ranh gidi, dién tich dat thyc té do dac, viéc xac
dinh chénh léch giita dién tich dat do dac thyc té va dién tich ghi nhén tai cac
Giéy chirng nhan quyén st dung d4t, hién trang sit dung dat.

- Chiu trach nhiém vé ¥ kién thdm dinh x4c dinh cac chi tiéu quy hoach
kién trac, quy mo cua dy an 1a phu hop véi quy hoach dugc cap c6 tham quyén
phé duyét.

- Hudng dan Nha dau tu vé viéc st dung céc tuyén duong N2, duong N1,
duong D13, dudng D10 (1a cac tuyén duong ndi bd khu vuc) dé két ndi giao
thong vao du an nhim dam bao khong xay ra viéc tranh chip cac tuyén duong
nay khi trién khai thyc hién du an.

- Chiu trach nhiém vé y kién tham dinh d6i véi viéc két ndi giao thong tai
du 4n, sy phu hop cua vi¢c thyc hién dy an voi1 quy hoach, ha tang giao thong,
ket no1 giao thong voi céac truc duong chinh do thi.

- Huéng din Nha dau tu thyc hién thi tuc chip thuan phuong an st dung
tang dat mat theo quy dinh phap luat.

- Phéi hop véi cac Co quan chuyén nganh hudng dan Nha dau tu thuc
hién thoa thuan dau ndi, huong dan thuc hién cac cong trinh va hé¢ théng ha téng
ky thuat (giao thong; dién; cap, thoat nudc; cdy xanh, chiéu sang cong cong;
phong chay chira chay; vé sinh moi truong; thong tin lién lac;...) theo dung quy
hoach dugc duyét; dam bao két ndi hé thong ha tang cua dy 4n v6i hé thong ha
tAng cong cong ciia khu vuc; dam bao giao théng cho cu dan ciia du an.

- Chu tri, phdi hop véi So Xay dung hudng dan Nha dau tu 1ap D6 an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500, thiét ké co s&, thiét ké ky thuat phu hop v6i ndi dung
Pd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 di duoc phé duyét va dam bao Quy
chuan xay dung, Tiéu chuan xay dyng Viét Nam hién hanh c6 lién quan.

- Phéi hop véi cac Co quan chuyén nganh hudng dan Nha dau tu thuc
hién trach nhiém cua Nha dau tu trong viéc dau tu xdy dung va quan 1y cong
trinh ha tang x4 hoi cia du an theo quy dinh.

- Thuong xuyén kiém tra, giam sat tién do thuc hién dy an; viéc chip
hanh phap luat vé dau tu, xay dung, dat dai, nha ¢ cuia Nha dau tu va kip thoi xur
Iy vi pham (néu €0) theo quy dinh; thong nhat trong cong tac quan 1y, khai thac
va ban giao ha ting sau khi hoan thanh dy 4n theo quy dinh phép luat lién quan
nham thuan lgi trong cong tac to chirc giao théng, phat huy hiéu qua khai thac
va tranh tinh trang tranh chip (néu co) gitra cac chu dau tu va dan cu trong khu
vuc.

- Thyc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé dat dai, xay dung, mdi trudng
va viéc quan ly hoat dong dau tu xay dung tai khu vuc thyc hién du an; kip thot
xtr 1y vi pham (néu co6) theo quy dinh; phoi hop voi cac Co quan chuyén nganh
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hudng din Nha dau tu thuc hién trach nhiém ctua Nha dau tu trong viéc thuc
hién du an.

2.5. Trach nhiém cua cac S¢& nganh khac co lién quan:

Cac So, nganh c6 lién quan cin cir chirc ning nhiém vy cua don vi dé
hudng dan, kiém tra, giam sat, ddm bao viéc thuc hién dy an Du an theo ding
quy dinh tai Quyét dinh nay va quy dinh phap luat hién hanh.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Nha dau tu c6 trach nhiém thuc hién dy 4n theo ding Quyét dinh nay
va quy dinh hién hanh.

2. Quyét dinhqchép thuan chu truong dau tu dong thdi chip thuan nha dau
tu nay co hi¢u luc ké tur ngay ky.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Gidm dbc S¢ Tai
chinh, Giam d6c S& Nong nghiép va Méi truong, Giam ddc S& Xay dung, Chu
tich Uy ban nhan dan huyén Nha Be, Chi cuc truéng Chi cuc Thué khu vuc I,
Thu trudng cac S¢ nganh, don vi khéac c6 lién quan va Nguoi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty C6 phan Bat dong san Phuc Long — Phudce Kién chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

4. Quyét dinh nay dugc lap thanh 03 (ba) ban gbc: Nha dau tu duoc cip
01 (mot) ban, 01 (mdt) ban gui Sé Tai chinh va 01 (mot) ban dugc luu tai Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Cac B0: Tai chinh; Cong Thuong; _ HO CHU TICH

Nong nghi¢p va Mdi truong; Xay dung;

- TTUB: CT, cac PCT;

- Cac S6: NN&MT, XD, TC;

- UBND huyén Nha Be;

- Cuc Théng k&, Chi cuc Thué khu vuc II,
Chi cyc Hai quan khu vyc II;

- VPUB: CVP, cac PCVP;

- Phong DA, DT, KT; = =

Luu: VT, (DA-HN 2b). Vo0 Van Hoan
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