
ỦY BAN NHÂN DẤN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
THÀNIị PHẾ) HỒ CHÍ MINH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

SƠ XAY DƯNG 
Số: Êấẵíồ /SXD-QLXDCT Thành phố Hồ Chí Minh, ngàyũý tháng 7 năm 2026 

Về Việc hướng Oìẫn miễn giấy phép 
Xây dựng đổi Vớí dự án Khu chung 

Cư Đào Sư Tích Xã Nhà Bè, 
Thành phố Hồ Chí Mính 

Kính gứi: Công ty' Cổ phần Bất động sản Phúc Longr- Phước Kiển 
(Địa Chí.' 167/IO Đào Sư TZ'cPl, xã Nhà Bè Thành phô Hô Chí Minh) 

Sở Xây dựng nhận được \"ăn bận số 177/2026/CV-PLPK ngày 15 thặng 6 
năm .202N6 của Công tylCô phân Bât độnglsán Phúc Long - Phước Kíên Về 
hướng dân Việc miên gĩây phép Xây dựng đôi Với dự án Kflu chung cư Đào ểu 
Tích Xã Nhà Bè, Thành phô Hô Chí Minh. Qua Xem Xét, Sở Xây dựng có ỷ kiên 
như Sau: 

1. Thông tin chung về dự án 
- Tên dự án: Iũlu chung cư Đào Sư Tích. 
- Mã số thông tin dự án: 7926118363800. 
- Nhóm dự án, loại, Cấp, thời hạn Sử dụng Ềheo thiểt kế của công trình chính 

thuộc dự án: Nhórn B;yCông trình dân dụng Câp I; Thời hạn Sử dụng của Côn 
trình chính theo thĩêt kê: 100 năm. 

- Người quyết định đầu tư: ông Lê Việt Đoàn - Chú tịch Hội đồng quản tr 
- Tên chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Bất động sản Phúc Long - Phước KỈễn.\ 
- Địa điểm xây dựng: Xã Nhà Bè, Thành phố Hồ Chí Mình. 
- Diện tích khu đất: 18.881,8 m2. 
- Nguồn \7ốn đầu tư: Vốn khác (Vốn của Chủ đầu tư, Vốn khác). 

` T Tiến độ thự'c hiện dự án: tiến độ chuẩn bị đầu Ịư, hoàn thành các thủ tục 
Vê đâu tư, đât đạĩ, Xây dung trong Vòng 24 tháng kê từ ngày 26 tháng 6 năfn 
2025 (theo Qu}*êt định sộ 3`I98/QĐ-UBND ngày 26 tháng Ố năm 2025 của Uy 
ban nhân dân Thành phô Hô Chí Minh). 

2. Về pháp lý đầu tư xây dụ”ng 
2. I. Vể đầu tư 
- Quyết định sộ 31`98/QĐ-UBND ngậy 26 tháng 6 năm 2q25 của`Ủy ban 

nhận dân Thành phô Hô Chí Mình Vê Châp thuận chủ trương đâu tư động thời 
Châp thuận nhà đâu tư. 

- C`ông Văn Số 12318/STC-KTĐN ngày 07 tháng 11 năm 2025 của Sở Tài 
chính Vê hô SƠ Quy' hoạch tông rnặt băng tý Iệ 1/500 dự án Khu Chung cu Đào 
Sư Tích tại Xã Nhà Bè. 

2.2. Vể pháp Zỷ quyển Sử dụng đất.” 
- Quyết định số 3250/QĐ-UBND ngày 01 tháng 6 năm 2026 của Úy ban
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nhân dân Thành phổ Vệ việc giao đất Và cho phép Công ty 7Cổ phần Bất động sản 
Phúc Long - Phước Kiển chuyển mục đích Sử dụng đất đê thực hiện dự án Khu 
chung cư Đào Sư Tich tại xã Nhà Bè, Thành phố Hồ Chí Minh. 

- Bản đồ hiện trạng vị tri số 244/2026/SNNMT-BĐVT do Sở Nông nghiệp 
Và Môi trường duyệt ngày 17 tháng 4 năm 2026. 

2.3. Vể quy hoạch xây dụ71g.` 
- Quyết định số 1918/UBND-KT ngày 18 tháng 12 năm 2025 của Ủy bạn 

nhân dân xã Nhà Bè Về việc chấp thuận Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 
Khu chung cư Đào Sư Tích Xã Nhà Bè. 

- Quyết định số 4650/QĐ-UBND ngày 18 tháng 12 năm 2020 của Úy bạn 
nhân dân Thành phố Hồ Chi Minh về duyệt điều chính cục bộ đồ án quy hoạch 
phân khu tỷ Iệ 1/2000 Khu dân Cu' Phước Kìển (Nam Sài Gòn giai đoạn 3), 
huyện Nhà Bè. 

2.4. Vể phông cháy chữa cháy.= Công văn số 7348/PC07-Đ2 ngày 11 tháng 
5 năm 2026 của Phòng Cảnh Sát Phòng Cháy, Chữa cháy Và Cứu nạn, cứu hộ - 

Công an Thành phổ Hồ Chí Minh Về Việc hỗ trợ có ý kiển Về phòng cháy chữa 
Cháy đối với hồ sơ thiết kế Dự án chung cư ở Đào Sư Tich, xã Nhà Bè, Thành 
phố Hồ Chi Minh. 

2.5. Về môi trưòng: Giấy phép rnôi trường số 2955/GPMT-SNNMT- 
CCBVMT ngày 05 tháng 5 năm 2026 của Sở Nông nghiệp Và Môi trường. 

2.6. Vể đấu nối hạ tầng kỹthuật 
- Công Văn Sổ 16606/SXD-BTKT ngày 19 tháng 11 năm 2025 của Sở Xây 

dựng Về việc ỷ kiển kết nối giao thông dụ' án ““Khu Chung Cư Đào Sư TÍCh°”, Xã 
Nhà Bè. 

- Công Văn Số 5884/EVNHCMC ngày 20 tháng 11 năm 2025 của Tổng 
Công ty Điện lực Thành phố Hồ Chí Minh Về Vỉệc chủ trương cấp điện dự án 
““Khu Chung cư Đào Sư Tích”” Xã Nhà Bè, Thành phố Hồ Chí Mình. 

- Công văn số 2713/CNNB-KT ngày 06 tháng 11 năm 2025 của Công ty Cổ 
phần Cấp nu'ớC Nhà Bè Về Vỉệc thỏa thuận chủ trương đấu nổi cấp nước cho dự 
án ““Khu chung cư Đào Su' Tích”” xã Nhà Bè, Thành phố Hồ Chi Minh. 

- Công Văn Số 1084/SXD-HTKT ngày 12 tháng 01 năm 2026 của Sở Xây 
dựng Về đẩu nối thoát nước cho dự án Khu chung cư Đảo Sư Tích, Xã Nhà Bè. 

- Công Văn số 804/[JBND-KT ngày 16 tháng 3 năm 2026 của Ủy ban nhân 
dôan xã Nhà Bè về việc ý kiển thoát nước mưa, thoát nước thái dự án Khu 
Chung Cư Đào Sư Tích Xã Nhà Bè do Công ty Cổ phần Bất động sản Phúc Long - Phước Kiển làm chủ đầu tư. 

2.7. Vể tĩnh không.- Công Văn số 607/TC-QC ngày O9 tháng 10 năm 2025 
của Cục Tác Chiển - Bộ Tổng tham mưu Về chấp thuận độ cao tĩnh không Xây 
dựng công trình. 

2.8. Vể thấm ánh Báo cáo rzgl/liên cứu khả thì đầu tư xây dụ71g.' Công Văn 
số 20731/SXD-QLXDCT ngày 12 tháng 6 năm 2026 của Sở Xây dựng Về thông 
báo kết quả thẩm định Báo cáo nghiên cứu khà thi đầu tư xây dụng dự án Khu
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chung cư Đào Sư Tích Xã Nhà Bè, Thành phố Hồ Chí Minh, theo đó: "Báo cáo 
nghiên CLỀZI khệ thj đâu tư xây dụng dự án Iẫhu chung Cư Đào Sư Tích xã Nhà 
Bệ, Thành phô Hô CITI' Mính đú điêu kiện để phê duyệt và triển khaí các bu'ớc 
tiêp tỈ1eO". 

2.9. Vê phê duyệt dự án.” Quyết định số 180/2026/QĐ-PLPK ngày 17 tháng 
6 năm`2026 Vê phê duyệt dự án Khư chung cư Đào Sư Tích Xã Nhà Bè, Thành 
phô Hô Chí Mình của Công ty Cô phân Bât động sản Phúc Long - Phước Kiển. 

3. Về điều kiện miễn Giấy phép xây dựng 
Theo điểm e khoản 2 Điều 43 Luật Xây dựng Số 135/2025/QH15 ngày 10 

tháng 12 năm 2025 quy định một trong các trường họp miễn giấy phép Xây 
dựng: “'e) Ờôrtg trình xây dụng thuộc dự án đầu tư xây dụng đã đưỌ'c Cơ quan 
chuyên môn ìlê xây dụng ÍỈ”lâl7Z đỉnh Báo cáo nghiên Cứu khả thí, Báo cáo nghiên 
cứu khá thí điểu chính và đã đzrợc phê duyệt theo quy đĩnh '”. 

Dự án Khu chung cư Đào Sư Tích Xã Nhà Bè, Thành phổ Hồ Chí Mình 
được Sở Xây dựng thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thì đầu tư Xây dựng tại 
Công văn Sổ 20731/SXD-QLXDCT ngày 12 tháng 6 năm 2026 và Chủ đầu tư đã 
phê duyệt dwự án tại Quyết định số 180/2026/QĐ-PLPK ngày 17 tháng 6 năm 
2026. Do đó, nế`u dự án được triễn khai các bước kế tĩểp phù hợp theo Báo cáo 
nghiên cứu khả thì đầu tư Xây dựng đã được Sở Xây dựng thẩm định tại Công Văn 
Sổ 20731/SỰ-QLXDCT ngày 12 tháng 6 năm 2026 (bao gồm các nộỉ dung 
được Iưư ý tại quả thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thí), phù hợp theo Qu \ 
hoạch tông mặt băng tý 1ệ 1/5 00 đã được Uy bạn nhân đân Xã Nhà Bè phê duyệwkắă ~ 

~~~ 

~~~ 

~ ~~ 

tại Quyết định số 1918/UBND-KT ngày 18 tháng 12 năm 2025, phù hợp Vớí 
thiểt kể phòng cháy chữa cháy đã được Phong Cảnh Sát Phòng cháy, chữa chắầ A 

-I 

Và cứu nạn, cứu hộ - Công ạn Thành phô Hô Chí Mình có ý kíên tại Công Văn S ỹx” 
7348fPC07-Đ2 ngày 11 tháng 5 năm 2026 (đảm bảo quy đỊ'nỈZ tại QCĨậVỆ[x›"` 

O6.'2022/BỊÙJ Sứa đối OI .`2023 và Nghị định Số 105/2025/NĐ-CP) Và phù hj” 

Với pháp lý xĩề qưyền Sử dụng đất, thì thuộc trường họp miễn Giấy phép Xây dựng. 
4. Về trách nhiệm của Chũ đầu tư 
- Chủ đầu tư có trách nhiệm 1ập, thẩm tra, thẩm định và phê duyệt thiết kế 

xây dựng triển khai sạu thiết kế cơ Sở phải phù hợp với thiết kể cơ sở tại Báo cáo 
nghiên cứu khả thì đầu tư Xây dựng đã được Sở Xây dựng thẩm định tại Công văn 
Số 20731/SXD-QLXDCT ngày 12 tháng 6 năm 2026, phù hợp theo Quy hoạch 
tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 đã được Ủy bạn nhân dân xã Nhà Bè phê duyệt tại 
Quyết định Sổ 1918/UBND-KT ngày 18 tháng 12 năm 2025, phù hợp Vớì thiết 
kế phòng cháy chữa cháy đã được Phòng Cảnh Sát Phòng cháy, chữa cháy Và cứu 
nạn, cứu hộ - Công an Thành phố Hồ Chí Mính có ý kìển tại Công Văn Số 
7348fPC07-Đ2 ngày 11 tháng 5 năm 2026 (đảm bảo quy cửnh tại QCWV 
O6.`2022/Bz@ Sứa đối 01 .'2023 và Nghị định Số 105/2025/NĐ-CP), được chủ 
đầu tư phê đuyệt dự án tại Quyết định Sổ 180/2026/QĐ-PLPK ngày 17 tháng 6 

năm 2026 và phù hợp Vớí pháp Iý Về quyền Sử dụng đất; đồng thời, thực hiện nội 
đung yêu cầu tại các Văn bản được nêu tại Mục 2 Về pháp lý dự án Và các nội 
dung Chú đầu tư cần hoàn chĩnh, bổ Sung tại Kết Iuận Về thẩm định báo cáo
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nghiên cứu khả thì đầu tư Xây dựng dự án. 
- Đảm bảo điều kiện khởi Công Xây dưng công trình thực hiện theo quy định 

tại khoản 1 Điều 48 Luật Xây dưng năm 2025. Chú đâu tư phải gửi thông bậo 
khới Công Xây dựng đến CƠ quan quán lý nhà nước Về Xây dựng có thâm quyên 
tại địa phương nơi công trình được Xây dụng đê quán Iý theo quy định tại khoản 
3 Điều 43 Luật Xây dựng số 135/2025/QH15. 

- Tuân thủ quy định tại khoản 2 Điều 12 Nghị định số 207/2026/NĐ-CP 
ngày 15 tháng 6 năm 2026 của Chính phủ Về quy định chỉ tiết một số điều của 
Luật Xây dựng Về quản lý chất Iưọng, thì công Xây dụng Và bảo trì công trình 
Xây dựng: "Tru'ớc khi khới công xây dụng côngtrình, chủ đầu tư côngtrình quy 
đĩnh tại khoản I Điểu này phải gứi thông báo khới công xây dụng trực tiêp, 
thông qua dịch VỤ bưu chính hoặc trực tuyến tới cơ quan quản lỷ nhà nước về 
xây dụng tại âẵỉa phưong theo mẫu thông báo khởi công quy định tại Phụ lục V 
Nghị định này. Sau khi tiêp nhận, CƠ quan quản lý nhà nước về xây dụng tại đỉa phương có trách nhiệm cập nhật các dũ' liệu cần thiết tại thông báo khởi công 
vào cơ Sở dữ liệu quốc gia về hoạtđộng xây dựng". 

- Sứ dụng đất theo đúng nguyên tắc Sử dụng đất Và nghĩa Vụ chung của 
người Sử dụng đất được quy định tại Đìều 5, Điều 31 Luật Đất đai năm 2024 (Sử 
dụng đất đúng mục đích, đúng ranh giới thửa đất, không Xâm phạm quyền, 1ợí 
Ích hợp pháp của người Sử dụng đất liền kề Vả Xung quanh. . .); Và tuân thủ các 
quy định pháp luật có liên quan về đầu tư Xây dựng công trình, phòng cháy chữa 
cháy, báo Vệ môi trưòng, đồng thời đảm bảo quy định an toàn trong thì công Xây 
dựng theo QCVN 1822021/BXD. 

Sở Xây dụng có ý kiển với các nội dung nêu trên, đề nghị Công ty Cổ phần 
Bất động sản Phúc Long - Phu`ớC Kiển nghĩên cứu Và thực hiện Việc triễn khaí 
dự án theo đúng quy định pháp luật hiện hảnh./.vj 
Nơi nhậ / 
- Như trê ; 

- Ban GĐ SXD: GĐ, PGĐ Khĩểt (để báo cáo); 
- UBND xã Nhà Bè; 
- Phòng Kiểm tra chuyên ngành; 
- Lưu: VT, P.QLXDCT. NHT Coồỹ 
MS.` I 7135/DÌVCW
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