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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
SO XAY DUNG
sé: 24118 /SXD-QLXDCT Thanh phé H6 Chi Minh, ngay03 théng 7 nim 2026

V& viéc hudng dan mién gidy phép
xdy dung d6i v6i du an Khu chung
cu Dao Su Tich xa Nha Be,
Thanh phé Hé Chi Minh

Kinh gui: Cong ty Cb phan B4t dong san Phiic Long — Phudc Kién
(Dia chi: 167/10 Pao Sw Tich, xd Nha Bé Thanh phé Ho Chi Minh)

S¢& Xay dung nhan duge Van ban s6 177/2026/CV-PLPK ngay 15 thang 6
ndm 2026 cua Cong ty Co phén Bit dong san Phuc Long — Phudc Kién vé
huéng din viéc mién gidy phép xdy dung dbi v6i du 4n Khu chung cu Pao Su
Tich xa Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh. Qua xem xét, S¢ Xy dung c¢6 y kién
nhu sau:

1. Thong tin chung vé dy 4n
- Tén du 4n: Khu chung cu Pao Su Tich.
- M s6 théng tin du e’m 7926118363800.

- Nhém dy 4n, loai, cip, thoi han st dung theo thiét ké ctia cong trinh chinh .
thuéc du 4n: Nhom B; Cong trinh dén dung cip I; Thoi han st dung cta con s ob =
trinh chinh theo thiét ké: 100 nam.

- Neudi quyét dinh dau tu: dng Lé Viét Doan — Chi tich Hoi dong quén tri+ | y

- Tén chu diu tu: Cong ty C6 phan Bét dong san Phuc Long — Phudc Kién. ‘\'\7;/

- Pia diém x4y dung: x4 Nha B¢, Thanh phd Hb Chi Minh. N\

- Dién tich khu dét: 18.881,8 m”.

- Ngudn vén dau tu: vén khac (von ctia Chu dau tu, von khac).

- Tién do thuc hién dy an: tién d6 chuén bi dau tu, hoan thanh céc tha tuc
vé diu tu, dat dai, xay dung trong vong 24 thang ké tir ngdy 26 thdng 6 nim
2025 (theo Quyét dinh so 31 98/0P-UBND ngay 26 thdng 6 nam 2025 cua Uy
ban nhdn dén Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Vé phap ly dau tw xiy dung

2.1. Vé dau tw

- Quyét dinh sb 3198/Qb-UBND ngay 26 thang 6 nam 2025 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh v& chip thuin chu truong dau tu dong thoi
chép thun nha dau tu.

- Cong vén 50 12318/STC-KTDN ngay 07 thang 11 nam 2025 cta S¢& Tai
chinh v& hd so Quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 du 4n Khu chung cu Pao
Su Tich tai xa Nha Be.

2.2. Vé phdp Iy quyén sir dung dat:

- Quyét dinh sé 3250/QD-UBND ngay 01 théng 6 nim 2026 cia Uy ban
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nhan dan Thanh phd vé viéc giao d4t va cho phép Cong ty C phan Bt dong san
Phtic Long — Phuée Kién chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du 4n Khu
chung cu Pao Su Tich tai x4 Nha Be, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Ban db hién trang vi tri s§ 244/2026/SNNMT-BBVT do S& Néng nghiép
va M&i truong duyét ngay 17 thang 4 nam 2026.

2.3. Vé quy hoach xady dung:

- Quyét dinh sb 1918/UBND-KT ngay 18 thang 12 nam 2025 cua Uy ban
nhan dan x4 Nha Bé vé& viéc chdp thudn Quy hoach téng mit bang ty 18 1/500
Khu chung cu Pao Su Tich xa Nha Be.

- Quyét dinh sb 4650/QDb- UBND ngay 18 thang 12 ndam 2020 cia Uy ban
nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh vé duyét diéu chinh cuc bd dd an quy hoach
phén khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu Phuéc Kién (Nam Sai Gon giai doan 3),
huyén Nha Be.

2.4. Vé phong chéy chita chdy: Céng vin sb 7348/PC0O7-D2 ngay 11 thang
5 nam 2026 cua Phong Canh sat Phong chay, chira chay va ctru nan, ctru hd -
Céng an Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc hd tro c6 y kién v& phong chdy chira
chay d6i v6i hd so thiét k& Dy 4n chung cu & Dao Su Tich, x4 Nha Be, Thanh
phd HS Chi Minh.

2.5. Vé méi truong: Gidy phép moi trudong sé 2955/GPMT-SNNMT-
CCBVMT ngay 05 thang 5 ndm 2026 cua S& Nong nghiép va Méi truong.

2.6. Vé ddu néi ha tang k thudt

- Cong van 56 16606/SXD-BTKT ngay 19 thdng 11 nam 2025 ctia S& Xay

dung vé viéc v kién két ndi giao thong du an “Khu chung cu Pao Su Tich”, xi
Nha Be.

- Céng vin sé 5884/EVNHCMC ngay 20 thang 11 ndm 2025 cua Téng
Cong ty Dién lyc Thanh phé HO Chi Minh vé viéc chu trvong cap dién du 4n
“Khu chung cu Dao Su Tich” xa Nha Be, Thanh phé Hb Chi Minh.

- Cong van s6 2713/CNNB-KT ngay 06 thang 11 ndm 2025 cua Cong ty Co
phan Cip nuéc Nha Bé vé viée théa thuan chu truong dau ndi cAp nude cho du
an “Khu chung cu Dao Su Tich” xa Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Cong van s6 1084/SXD-HTKT ngay 12 thang 01 ndm 2026 cia S¢ Xay
dung vé d4u ndi thodt nudce cho du dn Khu chung cu Pao Su Tich, x4 Nha Be.

- Céng vin sb 804/UBND-KT ngay 16 thiang 3 nam 2026 cla Uy ban nhén
d6an x4 Nha Bé vé viéc y kién thoat nuéc mua, thoat nudc thai du an Khu
chung cu Dao Su Tich x4 Nha Bé do Cong ty C6 phan Bét dong san Phuc Long
— Phuée Kién lam chu dau tu.

2.7. Vé tinh khong: Cong vin s6 607/TC- QC ngay 09 thang 10 ndm 2025
cta Cuc T4c chién — B6 Téng tham muu vé chap thuan do cao tinh khong xay
dung cdng trinh.

2.8. Vé tham dinh Bdo cdo nghién ciku kha thi dau tw xdy dung: Cong vin
56 20731/SXD-QLXDCT ngay 12 thadng 6 ndm 2026 cua S& X4y dung vé thong
bao két qua tham dinh Bdo c4o nghién ciru kha thi dau tu xay dung du 4n Khu
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chung cu Pao Su Tich x4 Nha Be, Thanh phd H6 Chi Minh, theo dé: “Bdo cdo
nghién cuu kha thi dau tw xdy dung dy an Khu chung cu Dao Su Tich xd Nha
Bé, Thanh phé Ho Chi Minh di diéu kién dé phé duyét va trién khai cdc bude
tiép theo”.

2.9. Vé phé duyét dy dn: Quyét dinh s6 180/2026/QD-PLPK ngay 17 thang
6 ndm 2026 ve phé duyét du 4n Khu chung cu Bao Su Tich x& Nha B¢, Thanh
phé H6 Chi Minh ctia Cong ty C6 phin Bét dong san Phiic Long — Phuéc Kién.

3. Vé diéu kién mién Giéy phép xay dung

Theo diém e khoan 2 Diéu 43 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10
thdng 12 ndm 2025 quy dinh mét trong céc trudng hop mién gidy phép xay
dung: “e) Céng trinh xdy dyng thujc dy én dau tw xdy dung dd dwoc co quan
chuyén mon vé xay du’ng tham dinh Bdo cdo nghién ciru kha thi, Bdo cdo nghién
ciru kha thi diéu chinh va da doe phé duyét theo quy dinh”.

Dy 4n Khu chung cu Dao Su Tich xa Nha Be, Thanh pho Ho Chi Minh
duoc S¢ Xay dung thdm dinh Bé4o c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung tai
Céng vén s6 20731/SXD-QLXDCT ngay 12 thang 6 nam 2026 va Chu dau tu da
phé duyét dy an tai Quyét dinh s6 180/2026/QD- PLPK ngay 17 thang 6 nam
2026. Do do6, néu du an duoc trién khai cac bude ké tiép phu hop theo Béo céo
nghién ciru kha thi dau tu xdy dung da dugc S¢ Xay dung thAm dinh tai Cong van
s0 20731/SXD-QLXDCT ngay 12 thang 6 ndm 2026 (bao gbm céac nodi dung
dugc luu y tai Két qua tham dinh Béo céo nghién ctru kha thi), phu hop theo Quy\
hoach tong mat bang ty 1& 1/500 da duogc Uy ban nhan dan x& Nha B¢ phé duyét! \
tai Quyet dinh s 1918/UBND-KT ngay 18 thang 12 ndm 2025, phu hop voi '\
thiét ké phong chay chita chay da duoc Phong Canh sat Phong chay, chira ch E
va ctru nan, ctru ho - Coéng an Thanh phé Hb Chi Minh ¢6 y kién tai Cong vin s% /
7348/PCO7-D2 ngay 11 thang 5 ndm 2026 (dam bao quy dinh tai QCVN@‘
06:2022/BXD sira doz 01:2023 va Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP) va phu h
voi phap 1y vé quyeén sir dung dt, thi thude truedng hop mién Gidy phép xay dung.

4. Vé trach nhiém cia Chu dau tw

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém lap, tham tra, tham dinh va phé duyét thiét ké
xdy dung trién khai sau thiét ké co s& phai phtt hop véi thiét ké co so tai Bdo céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung di duge S¢ Xéy dung thdm dinh tai Céng van
50 20731/SXD-QLXDCT ngay 12 thang 6 ndm 2026, phu hop theo Quy hoach
tong mat bang ty 1& 1/500 da duoc Uy ban nhan din xa Nha Bé phé duyét tai
Quyet dinh s6 1918/UBND-KT ngay 18 thang 12 ndm 2025, phu hop véi thiét
ké phong chay chita chay da duge Phong Canh sat Phong chay, chita chéay va ctu
nan, ciu hd - Cong an Thanh ph6é Hb Chi Minh c6 kién tai Cong van sd
7348/PC0O7-D2 ngay 11 théng 5 ndm 2026 (dam bdo quy dinh tai QCVN
06:2022/BXD sita doi 01:2023 va Nghi dinh s6 1 05/2025/NP-CP), dugc chu
dau tu phé duyét du éan tai Quyét dinh s0 180/2026/Qb-PLPK ngay 17 thang 6
nam 2026 va phu hop voi phap 1y vé& quyén str dung dat ddng thoi, thuc hién ndi
dung yéu cau tai céc vén ban dugc néu tai Muc 2 vé phap ly du an va cac ndi
dung Chu du tu can hoan chinh, b sung tai Két luan vé thAm dinh bdo cdo
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nghién ctru kha thi diu tu xay dung du an.

- Pam bao diéu kién khéi cong x4y dung cong trinh thye hién theo quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 48 Luit Xay dung nidm 2025. Cha diu tu phai gui thong béo
khéi cong xdy dung dén co quan quan Iy nha nudc vé xay dung c6 tham quyén
tai dia phuong noi cong trinh dwgc xay dung dé quan ly theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 43 Luat Xay dung s8 135/2025/QH]15.

- Tuén thil quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Nghj dinh sé 207/2026/ND-CP
ngay 15 thang 6 nam 2026 cia Chinh pht vé quy dinh chi tiét mét s6 didu cia
Luat X4y dung veé quan 1y chét luong, thi céng xdy dung va bao tri cong trinh
xdy dung: “Trudc khi khoi cong xdy dung cong trinh, chit dau tur cong trinh quy
dinh tai khodn 1 Diéu nay phdi gui théng bdo khoi cong xdy dung truc tiép,
thong qua dich vu buu chinh hodc truc tuyén téi co quan qudn Iy nhd nwde vé
xdy dung tai dia phuong theo mdu théng bdo khéi cong quy dinh tai Phu luc V
Nghi dinh nay. Sau khi tié}) nhdn, co quan quan Iy nha nude vé xdy dung tai dia
phuong c6 trach nhiém cdp nhdt cdc dit liu can thiét tai thong bdo khdi cong
vao co sé dit liéu quéc gia vé hoat dong xdy dung”.

- Str dung dat theo ding nguyén tic st dung dit va nghia vu chung cua
nguoi su dung dat dugc quy dinh tai Diéu 5, Diéu 31 Luét Pat dai nim 2024 (su
dung dét ding muc dich, ding ranh gi6i thira d4t, khong xam pham quyén, loi
ich hop phép ctia nguoi str dung dat lién ké va xung quanh...); va tudn thu céac
quy dinh phap luét c6 lién quan vé dau tu x8y dung cong trinh, phong chay chita
chdy, bao vé méi trudng, dong thoi dam bao quy dinh an toan trong thi cong x4y
dung theo QCVN 18:2021/BXD.

S& Xéy dung c6 y kién v6i céc noi dung néu trén, dé nghi Cong ty Cb phan
Bt dong san Phuc Long — Phudce Kién nghién ctru va thuc hién viéc trién khai
du én theo diing quy dinh phap luat hién hanh./.
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- Ban GD SXD: GB, PGD Khiét (dé béo c4o);
- UBND x4 Nha Bé;

- Phong Kiém tra chuyén nganh;
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