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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
Sé: 20434 /SXD-QLXDCT Thanh phé Hé Chi Minh, ngéy ] thang 6 nam 2026

V¢ viée thong bao két qua tham dinh
Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung du an Khu chung cu
Pao Su Tich xa Nha Be,

Thanh phd H6 Chi Minh

Kinh giri: Cong ty Co phan Bat dong san Phuic Long — Phudc Kién
(Pia chi: 167/10 Dao Sw Tich, xa Nha Bé Thanh phé Ho Chi Minh)

S¢ Xay dung nhan dugce To trinh s6 145/2026/TT-PLPK ngay 01 thang 6 ndm
2026 ctiia Cong ty C6 phan Bat dong san Phic Long — Phude Kién vé dé nghi tham
dinh Bao cdo nghién ctru kha thi diu tu xay dung du d4n Khu chung cu Pao Su Tich
x& Nha Be, Thanh pho Ho Chi Minh. _

Can cir Luat Xay dung 50 50/2014/QH13 da dugc stra dOI b6 sung mdt so dl?f:ﬂ?
theo Ludt 5O 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14, Lu a(
s& 62/2020/QH14, Luat sé 55/2024/QH15, Luat s6 95/2025/QHI15 va Lut (ﬁaf o
135/2025/QH15; | XAY |

\

Cén cu Ludt Nha ¢ sb 27/2023/QH15 da dugc sta doi, bo sung mot sb dle\'-f{;i?‘,
theo Luat s 43/2024/QH15; =

Can cir Luat Phong chay, chita chay va clru nan, ctru h nam 2024,

Can cir Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 cta Chinh phu
vé stra d6i, bd sung mot sb dléu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc
cia B Xdy dung; Nghi dinh 5O 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé dieu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé
quan ly hoat dong xdy dung; Nghl dinh so 144/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam
2025 cua Chinh pha quy dinh vé phéan quyen phén cip trong linh vuc quan ly nha
nudce cua Bo Xay dung;

Can ct Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2025 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay, chita chay
va ctru nan, ctru ho; Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 niam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu ctia Luat Quy hoach do thi va nong thon;

Sau khi xem xét, S& Xy dung théng béo két qua tham dinh Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung du an Khu chung cu Pao Su Tich xa Nha Bé, Thanh
phé Ho6 Chi Minh nhu sau:

I. Thong tin chung vé duy 4n

1. Tén du an, cong trinh: Khu chung cu Bao Su Tich.

2. Ma s6 thong tin dv én: 7926118363800. p,

~
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3. Nhém du 4n, loai, cép, thoi han st dung theo thiét ké cua cong trinh chinh
thugc du an: Nhom B; Cong trinh dan dung cap I; Thoi han sir dung ctia cong trinh
chinh theo thiét ké: 100 nam.

4. Nguoi quyét dinh ddu tu: 6ng Lé Viét Doan — Ch tich Hoi dong quan tri.

5. Tén chu dau tu: Cong ty Co phan Bat dong san Phiic Long — Phudce Kién.

6. Dia diém xy dung: x4 Nha Bé, Thanh phd H6 Chi Minh.

7. Gid tri tong mirc dau tu: 2.850.000.000.000 theo Quyét dinh s6 3198/QP-
UBND ngay 26 thang 6 nam 2025 cua Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh vé
chéap thuén chu truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tu (So Xdy dung khong
tham dinh noi dung nay).

8. Ngudn von dau tu: Vén khéc.

‘ 9. Ti’én do thuc hién du an: tién do chuan b1 dau tu, hoan thanh céc tha tuc vé
dau tu, dat dai, xay dung trong vong 24 thang ké tir ngay 26 thang 6 nam 2025 (theo
Quyet dinh so 31 98/0P-UBND ngay 26 thang 6 nam 2025 cua Uy ban nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh).

10. Tiéu chuin, quy chuan 4p dung: Thiét ké co s& ap dung Tiéu chuan, Quy
chuan xay dung Viét Nam hién hanh.

11. Nha thiu l4p bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung:

- Nha thau lap bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung: Cong ty Cb phan
Pau tu X4y dung Ricons.

- Nha thau tu van thiét ké kién tric: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Hiép
Hoa.

_ Nha thau tu vn thiét ké két cAu: Cong ty TNHH Thiét ké Xay dung Lién
Viét.

_ Nha thiu tu vin thiét ké co dién: Cong ty TNHH Thuong mai va Xay lap Viét
Hung Thinh.

- Nha thiu tu v4n thiét ké phong chéy chita chay: Cong ty TNHH Phong chay
chira chay Minh Khuyén.

12. Nha thiu khao sét xay dung (khao sat dia chét): Cong ty CO phan Pia k¥
thuat Xay dung QTNC.

13. Nha thau tham tra: Vién Khoa hoc Cong nghé Xay dung.

14. Céc thong tin khac (néu c6): khong.

I1. H) so trinh tham dinh

1. Van ban phap ly

1.1. Vé dau tu:

- Quyét dinh s6 3198/QD-UBND ngay 26 thang 6 ndm 2025 cua Uy ban nhéan
dan Thanh phé Ho Chi Minh vé chép thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuén
nha dau tu,j,
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- Cong van sd 12318/STC-KTDN ngay 07 thang 11 nam 2025 cua S¢ Tai chinh
vé hd so Quy hoach téng mit bang ty 1& 1/500 du an Khu chung cu Dao Su Tich tai
xa Nha Be.

] 2. Vé phdp Iy qztyén sir dung dat:

- Quyét dinh s6 3250/QD-UBND ngay 01 thang 6 nam 2026 cua Uy ban nhéan
dan Thanh phb ve viéc giao dat va cho phép Cong ty C6 phan Bat dong san Phic
Long — Phuéc Kién chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du 4n Khu chung cu
Pao Su Tich tai xd Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ban dd hién trang vi tri s6 244/2026/SNNMT-BDVT do S¢ Nong nghiép va
Moi truong duyét ngay 17 thang 4 nam 2026.

1.3. Vé quy hoach xdy dung:

- Quyét dinh s6 1918/UBND-KT ngay 18 thang 12 nam 2025 cua Uy ban nhan
dan xa Nha Bé vé viéc chip thuan Quy hoach tong mit bing ty 18 1/500 Khu chung
cu Pao Su Tich xa Nha Be.

- Quyét dinh s6 4650/QD- UBND ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Uy ban nhan
dan Thanh phé H5 Chi Minh vé duyét diéu chinh cuc bd d6 an quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 Khu dan cu Phudc Kién (Nam Sai Gon giai doan 3), huyén Nha Bé.

1.4. Vé phong chdy chita chdy: Cong vin s6 7348/PC07-D2 ngay 11 thang 5
nam 2026 ctia Phong Canh sat Phong chay, chira chay va clru nan, cuu ho - Coéng an
Thanh pho Hd Chi Minh vé viéc hd trg c¢6 y kién vé phong chéy chira chay déi véi
hé so thiét ké Dur an chung cu & Pao Su Tich, xd Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.5. Vé méi truong: Gidy phép méi trudong s6 2955/GPMT-SNNMT-CCBVMT
ngay 05 thang 5 nam 2026 cua S& Nong nghiép va Mai truong.

1.6. Vé dau noi ha tang ky thudt

- Coéng van sd 16606/SXD-BTKT ngay 19 thang 11 nim 2025 clia S& Xay
dung vé viée y kién két ndi giao thong du an “Khu chung cu Pao Su Tich”, x4 Nha
Bé.

- Cong van s6 5884/EVNHCMC ngay 20 thang 11 nam 2025 cua Tong Cong ty
Pién lyc Thanh phé H6 Chi Minh vé vige chu truong cap dién du an “Khu chung cu
Dao Su Tich” xa Nha Bé, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Cong van s6 2713/CNNB-KT ngay 06 thang 11 nam 2025 cua Cong ty Co
phan Cap nudc Nha Be vé viéc thoa thuan chu truong d4u ndi cap nude cho du an
“Khu chung cu Pao Su Tich” x4 Nha Bé, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Cong van s6 1084/SXD-HTKT ngay 12 thang 01 nim 2026 ctia S& Xay dung
vé dau noi thoat nudce cho du an Khu chung cu Dao Su Tich, xa Nha Be.

- Cong van gé 804/UBND-KT ngay 16 thang 3 nim 2026 cua Uy ban nhén
d6an xa Nha Be veé vi¢c y kien thoat nudc mura, thoat nudce thai dy an Khu chung cu
bao Su Tich xa Nha Be do Cong ty C6 phan Bat dong san Phic Long — Phude Kién
lam chu dau tu.

1.7. Vé tinh khdong: Cong vin s6 607/TC-QC ngay 09 thang 10 nam 2025 cua
Cuc Tac chién — B9 Tong tham muu vé chap thuan do cao tinh khong xay dung
cong trinh. v

-
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2. Ho so, tai liéu du 4n, khao sat, thiét ké

- Béo céo khao st dia chét.

- Thuyét minh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung; thiét ké co s phuc
vu lap béo cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung (gdm ban v& va thuyét minh);
danh muc tiéu chuan chua yéu 4p dung cho du an.

- Béo cdo két qua thdm tra ho so thiét ké co s sb 070/2026/VKH-01 ngay 11
thang 5 nam 2026 cua Vién Khoa hoc Cong nghé Xay dung — Bo Xay dung.

3. Ho so niing lue cic nha thau

3.1. Nha thau thuc hién khao sat xdy dung

- Cong ty Cd phan Dia ky thuat Xay dung QTNC; Chimg chi nang luc hoat
dong xay dung s6 BXD-00003291 ngay 30 thang 5 ndm 2022 do Cuc Cong téc phia
Nam — B6 Xay dung cip (hang I, ¢6 thoi han dén ngay 30 thang 5 nim 2032).

- Chu tri khao sat: Nguyén Trung Can; Chung chi hanh nghé hoat dong xay
dung s6 BXD-00056174 ngay 13 thang 6 nam 2024 do Cuc Quan ly hoat dong xay
dung — Bé Xay dung cip (hang I, c6 thoi han dén ngay 13 thang 6 nam 2029).

3.2. Nha thau 1ap Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung

- Nha thau lap Béo cdo nghién clru kha thi dau tu xdy dung: Cong ty Co phén
Pau tu Xay dung Ricons; Ching chi ning luc hoat dong xdy dung s6 BXD-
00011887 ngay 16 thang 5 nim 2023 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay
dung cp (hang I, ¢ thoi han dén ngay 16 thang 5 ndm 2033).

- Nha thau tu vén kién trac: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Hiép Hoa;
Ching chi nang luc hoat dong xay dung s6 BXD- 00002248 ngay 24 thang 5 nam
2022 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung — B9 Xay dung cap (hang I, ¢6 thoi han
dén ngay 24 thang 5 nam 2032).

- Thiét ké kién trac: Pham Tri Nguyén; Chimg chi hanh nghé kién tric 50
HCM-00002186 ngay 20 thang 10 ndam 2023 do S& Quy hoach — Kién trac Thanh
phé Hd Chi Minh cAp (c6 thoi han dén ngay 20 thang 10 nam 2033).

- Nha thdu tu van két cau: Cong ty TNHH Thiét ké Xay dung Lién Viét; Chimg
chi ndng luc hoat dong xay dung s6 BXD- 00007882 ngay 12 thang 12 nam 2022 do
Cuc Quan ly hoat dong xay dung — Bo Xay dung cap (hang I, c6 thoi han dén ngay
12 thang 12 nam 2032).

- Thiét ké két cAu: Lé Trong Nghia; Chimg chi hanh nghé hoat dong xay dung
s6 BXD-00003473 ngay 04 thang 5 ndm 2022 do Cuc Cong tac phia Nam — B Xay
dung cap (hang 1, c6 thoi han dén ngay 04 thang 5 nam 2027).

- Nha thau tu vén co dién: Céng ty TNHH Thuo‘ng mai va Xay lap Viét Hung
Thinh; Ching chi nang luc hoat dong x4y dung s6 BXD- 00003599 ngay 04 thang 7
nam 2022 do Cuc Céng tac phia Nam — B§ Xay dung cap (hang I, ¢é thoi han dén
ngay 04 thang 7 nam 2032). ‘}
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- Thiét ké hé thong dién: Luong Vi Lang; Chimg chi hanh nghé hoat dong x4y
dung s6 BXD- 00054071 ngay 29 thang 10 nam 2024 do Cuc Quan ly hoat dong xay
dung — Bo Xay dng cap (hang I, ¢6 thoi han dén ngay 29 thang 10 nam 2029).

- Thxet ké céap thoat nudc: Nguyén Canh Puge; Ching chi hanh nghé hoat dong
xdy dung sb BXD 00111386 ngay 06 thang 5 ndm 2022 do Cuc Cong tac phia Nam
— B0 Xay dung cap (hang I, ¢6 thoi han dén ngay 06 thang 5 nam 2027).

- Nha thau tu van phong chdy chita chdy: Cong ty TNHH Phong chdy chira
chay Minh Khuyen Gidy x4c nhan du didu kién kinh doanh dich vu phong chay va
chita chay so 207/GXN-PCCC ngay 01 thang 12 nam 2017 cua Canh sat Phong chay
va chita chay Thanh phé H6 Chi Minh.,

- Thiét ké phong chay chita chdy: Vi Thanh Hoa; Ching chi hanh nghé tu van
vé phong chéy va chira chdy sé 0009/2024/PCCC-NB ngay 23 thang 10 nam 2024
do Phong Canh sat Phong chay, chita chay va ciru nan, ctru hé - Cong an tinh Ninh
Binh cép.

3.3. Nha thiu thdm tra Béo cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung

- Vién Khoa hoc Céng nghé xay dung — B¢ Xay dung; Chumg chi ndng luc hoat
dong xdy dung s6 BXD- 00001977 ngay 23 thang 6 nam 2022 do Cuc Quan ly hoat
dong xay du’ng Bo Xay du‘ng cap (hang 1, c6 thoi han dén ngay 23 thang 6 nam
2032); Gidy xac nhéan du diéu kién kinh doanh dich vu phong chdy va chita chay sb
16/GXN-PCCC ngay 07 thang 3 nim 2023 cua Cuc Canh sat Phong chay, chita chay
va cuu nan, ctru ho - B6 Cong an.

- Chu tri thadm tra thiét ké kién tric: Poan Thi Mién; Chimg chi hanh nghé kién
tric s HAN-06-2022-140 ngay 15 thang 11 nam 2022 do S& Quy hoach — Kién tric
Thanh phd Ha Noi cip (c6 thoi han dén ngay 15 thang 11 ndm 2032).

- Chu tri thém tra thiét ké két cau: Nguyén Hong Ha; Chimg chi hanh nghé hoat
dong xay dung sé6 BXD- 00010642 ngay 28 thang 10 nam 2022 do Cuc Quan ly hoat
dong xay dung — Bo Xay dung cap (hang I, ¢ thoi han dén ngay 28 thang 10 ndm
2027).

- Chu tri thdm tra thiét ké hé théng dién: DS Duy Thé; Chimg chi hanh nghé
hoat dong xdy dung s6 BXD-00054542 ngay 13 thang 6 ndm 2024 do Cuc Quan ly
hoat dong xay dung — Bo Xay dung cap (hang 1, c6 thoi han dén ngay 13 thing 6
nam 2029).

- Chu tri thim tra thiét ké cap thoat nudc: Nguyén Chi Chinh; Chimg chi hanh
nghé hoat dong xay dung s6 BXD-00010655 ngay 19 thang 9 nim 2022 do Cuc
Quan ly hoat dong xay dung — B§ Xay dung cép (hang I, ¢6 thoi han dén ngay 19
thang 9 nam 2027).

- Chu tri tham tra thiét ké phong chay chita chay: Tran Manh Trung; Chimg chi
hanh nghé tu van vé phong chay va chira chay s6 1545/2023/PCCC ngay 08 thang 9
ndm 2023 do Cuc Canh sat phong chay chita chay va ctru nan ctru hg - B Céng an
cép.

IT1. N§i dung ho so trinh thim dinhj.

—




1. Quy md cong trinh
- Dién tich 16 dat theo quy hoach ty 1¢ 1/500: 18.881,8 m?, cu thé:
+ Pat nhom &: 18.138,8 m— (bao gom: dat xdy dung nha chung cu la 6.421,1

m?, dat xdy dung nha o thép tang la 1.472,3 m2 dat cdy xanh nhém nha ¢ chung cu

la 4 350,0 m?, dat cdy xanh nhém nha ¢ thdp tang la 72,0 m?; dat giao thong néi bo
la 5.823,4 n’).

+ DAt ngoai nhom nha: dét giao thong 1a 743,0 m.

1.1. Khu chung cu cao tang

- Tang cao cong trinh: 02 ham + 30 tdng + tang tum.

- Chiéu cao cong trinh:

+ Tai cbt + 0,000 (twong tmg cao do +3,19 m hé cao do Quéc gia) tai san ting
trét (tang 1) dén dinh mai 1a 107,9 m.

+ Tai ¢bt - 1,000 (twong tng cao do +2,19 m hé cao do Quéc gia) tai via hé
hoan thién tiép giap cong trinh dén dinh mai 1a 108,9 m.

- Chiéu sau céng trinh: tir cot - 1,000 (tuong ng cao do +2,19 m hé cao do
Quoc gia) tai via he hoan thién t1ep giap cong trinh dén san ham 2 (cot - 7.900) la
6,9 m.

- Mat @6 xay dung (tinh trén dién tich dat 16.594,5 m?): 38,2%.

- Hé sb sir dung dAt (tinh trén dién tich d4t 16.594,5 m?): 7,99 lan.

- Chi gidi duong do: trung ranh 1§ gidi duong D1 (30 m); duong N1 (13 m);
duong N2 (13 m); dudng N3 (13 m).

- Chi gioi xay dung: Iui so voi ranh 1§ gidi céc tuyén duong DI, N1, N2, N3:
toi thiéu 6 m.

- 86 lugng cidn ho: 1.426 can.

- Téng dién tich san tinh hé sé sir dung dét (khong bao gom dién tich san ky
thudt, phong chdy chita chdy, gian ldnh nan va ddu xe cua cong trinh): 132.621,8
m?.

- Tong dién tich san xay dung (ké ca tang ham va tum thang): 173.678,9 m?; cu
the:

+ Tang ham 1+2 (sanh thang, dé xe, cac phong k¥ thuét, bé nudc sinh hoat, bé
nudc phong chay chira chay, bé tu hoai, bé xtr ly nudc thai, cac phong chira rac,
phong quat, phong may phat dién...): 15.963,7 mzltang x 02 tang = 31.927,4 m?.

+ Tang 1 (sanh chinh, sanh thang, tang 1 ctia 40 cin ho 02 tang, 02 cin ho 01
tang, nha tré, sinh hoat cong dong, cac phong ky thuat...): 5.513,0 m? (trong do:
thap A 1a 2.397,0 m?, thap B 1a 3.116,0 m?).

+ Tang 2 (sanh thang, nha tré, sinh hoat cdng dong, tang 2 cta 40 can ho 02
tAng, cac phong k¥ thuat...): 5.360,5 m? (trong dé: thap A 1a 1.999,4 m? thap B Ia

2
3.361,1 m ).&
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+ Tang 3 (sanh thang, 51 cin ho, sin canh quan ngoai trdi, cdc phong k¥
thuat...): 4.786,8 m? (trong do: thap A 1a 2.409,9 m?, thap B 14 2.376,9 m?).

+ Tang 4 + 27 (sanh thang, 51 can hd/tang, cac phong k¥ thuat...): 4.743,6
m?/tdng x 24 ting = 113.846,4 m? (trong do: thap A 1a 2.409,9 m%/tang, thép B la
2.333,7 m¥/tang).

+ Téang 28 (sanh thang, 47 cin ho, cac phong k¥ thuat...): 4.516,1 m? (trong d6:
thap A 12 2.296,1 m?, thap B 14 2.220,0 m?).

+ Tang 29 (sanh thang, 39 can ho, cac phong k¥ thuat...): 4.013,3 m? (trong dé:
thap A 12 2.047,8 m?, thap B 1a 1.965,5 m?).

+ Téang 30 (sanh thang, 23 cin ho, cdc phong k¥ thuét...): 3.156,8 m? (trong dé:
thap A 1a 1.619,7 m?, thap B 1a 1.537,1 m?).

+ Tum thang k¥ thuét: 558,6 m>.

1.2. Khu thap tang

- Tang cao cong trinh: 04 tang.

- Chiéu cao céng trinh:

+ Tai cbt + 0,000 (twong tng cao d6 +2,79 m hé cao dd Quédc gia) tai san tdng
trét (tang 1) dén dinh mai 1 17,7 m.

+ Tai cbt - 0,600 (twong Umg cao d6 +2,19 m hé cao do Qudc gia) tai via he
hoan thién tiép giap cong trinh dén dinh mai la 18,3 m.

- Mat do xay dung (tinh trén dién tich dat 1.544,3 m?): 61,6 %

- H¢ s6 str dung dat (tinh trén dién tich dat 1.544,3 m?): 2,08 lan.

- Chi gidi duong do: trung ranh 1§ gidi duong D11 (16 m); duong N2 (13 m);
duong N3 (13 m).

- Chi gidi xay dung: lui so véi ranh 16 gidi céc tuyén dudong D11, N2, N3: 3 m;
lui so véi ranh dat phia sau la 2 m.

- 86 luong cin: 12 cén.
Bang thong ké dién tich cac mau nha lién ké thap ting

" S
Di¢n | Dién | Dién | Dién | .. I‘gzt H:l:" - T2
; . | tich | tich | tich | tich | D¢m | ¢ Téng di¢n 28
= So So = ; : > tich | xdy | dung | , =~ ¢ x DT san
Tén x san | san | san | san A i tich san/mau i
mia | vuey g L | ey | i (inn | Sy cduns it (m?) pa
(cdn) | (tang) 1 & 2 £ 3 & 0 4g dung | moi | moi khu
2 2 2 2y | (m?) | cin | ciin (m?)
DH1 8 4 80,5 | 80,5 | 80,5 | 29,5 | 80,5 | 69,9 | 2.4 271,0 2.168,0
DH2 2 4 80,5 | 80,5 | 80,5 | 29,5 | 80,5 | 699 | 2.4 271,0 542.,0
G1 2 4 73,1 | 749 | 74,7 | 30,0 | 73,1 | 69,9 1,6 252,6 505,2
Téng | 12 3.215.2

2. Giai phép két cau chinh:,
=




2.1. Khu chung cw cao tang

a) Phan ngam

Cong trinh c¢6 02 tAng him, str dung giai phap méng coc khoan nhdi D800 (SCT
du kién 6000kN) cho khéi dé bén ngoai thap va D1000 (SCT du kién 9000kN),
D1200 (SCT du kién 13000kN) cho khoi thép.

Hé dai coc va san him sir dung két cdu bé tong cot thép dd tai chd, dai coc day
1200, 1300, 1800, 2500, 3900mm thy vi tri. San day mong day 500mm;

Két cAu san ham 1 str dung giai phap san phéng mii cdt cho khu vurc san bén ngoai
thap, san day 250mm, mu cot day 500; san khéi thap 12 hé san suon bé tong cot thép,
san day 180mm, tiét dién dam dién hinh 1a 300x500mm.

Két cAu san tang 1 st dung giai phap san suon toan khéi v6i chidu day san dién
hinh 13 180mm cho phin san trong nha va day 250mm véi khu vire ngoai nha. Dam c6
tiét dién 250x600, 400x600, 700x600mm.

b) Phan than

Két cau phe‘“m than sur dung hé két cau vach chiu luc két hop véi hé dam san suon
bé tong cot thép, kich thude cla cac cau kién chinh nhu sau:

Chidu day vach, 15i thang 400, 300, 250mm, cGt khéi dé (phan ngoai khdi thap)
tiét dign 500x500mm;

Két cAu san phan than sir dung giai phap san suon bé tong cot thép toan khoi,
chidu day san 180, 200mm tity vi tri. Tiét dién dam dién 250x500, 300x500 mm,..

2.2. Khu thdp tang

Két cAu méng str dung giai phap coc ép ly tam D400, strc chiu tai thiét ké dur kién
14 750 kN. Pai coc cao 800, 1000mm tly Vi tri;

Két cu phan than la h¢ khung bé tong cot thép, kich thude cot dién hinh 1a
200x400, 200x500mm, 200x300mm. San BTCT su dung giai phap san suon BTCT day
150mm, tiét dién ddm dién hinh 1a 200x500, 250x500, 250x450mm.

3. Giai phap thiét ké dién:

Ngudn dién chinh cép cho cong trinh dugc dé xuét:

Thép A duoc cép ngudn tir 01 méy bien dp kho 22/0,4kV 1000kVA, 01 may bién
4p kho 22/0,4kV 1250kVA va 01 méy bien dp kho 22/0,4kV 1600kVA.

Thép B dugc cAp ngudn tir 01 may bién ap kho 22/0,4kV 1000kVA, 01 may bién
4p kho 22/0,4kV 1250kVA va 01 méy bien 4p kho 22/0,4kV 1600kVA.

Céc nha lidn k& duoc cAp ngudn tir 01 may bién ap dau 22/0,4kV 160kVA.

Nguon dién du phong cép cho céc phu tai uu tién va phu tai PCCC cua cong trinh
trong truong hop mat dién ludi duge d& xuét cap nguon tir 02 may phat Diesel 900kVA
(Stanby).

4. Giai phap thiét ké hé thong cap thoat nudc:

4.1. Hé théng cap nudc sinh hoat:y,

“_
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Téng nhu cau ding nudc sinh hoat trung binh cua du an khoang: Q = 834,47
(m-”/ngd) Ngudn nuoc lanh cap cho cong trinh duorc lay tir ong cap nuoc ngoai nha vao
bé nude dat trong tang ham 2 cta cong trinh cao ting va bé nudc ngam cic nha lién ke
Dung tich bé nudc ngam khéi cao tang la: WBN = 650,0(m?). Dung tich bé nudc ngam
nha lidn ké 1a: WBN = 1,0(m?). Dung tich bé nudc phuc vu cong téc chita chay 1a 522,0

m?.

Nudc tir bé nude ngam duge hé thdng bom trung chuyén bom 1én bé nuéc trén
mai cta cong trinh. Dung tich bé nudc mai khdi cao tang la: WBM = 90,0(m?). Dung
tich bé nudc mai nha lién ké 1a: WBM = 1,0(m?).

Hé théng cap nude trong cong trinh khéi cao tang 1a hé théng cip nudc phan vung
tir bé nude méi. Vung trén cing: Cép nudc dung bom tang ap mai. Cac vung dudi: Cap
nudce bang trong luc két hop van giam 4p tir bé nudc méi.

Hé thdng cdp nudc trong cong trinh khdi nha lién ké 1a hé thong cap nude khong
phén ving tir bé nudc mai.

4.2. H¢ thong thodt nude:

Céng suat thoat nude sinh hoat ciia cong trinh duge tinh bang 100% nhu cau cép
nude sinh hoat (Khong tinh dén nudce tudi cdy, rira san, bu bé boi) khoang: Q = 671,0
(m3/ngd).

Hé thdng thoét nude thai ctia cong trinh 1a hé thong thoat nude riéng biét gom:

Nudc thoat cho cac thiét bi phuc vu nhu cau xi, tiéu cua cong trinh dugc thu gom
vao truc dung thoat nude xi tidu rdi dua vé bé tu hoai dé xir ly. Nude thai sau khi duge
xir ly qua bé tr hoai s& duoc dura téi bé xir Iy nudc thai clia dy 4n.

Nude thoét cho céc thiét bi phuc vu nhu cau tim, rira, bép clia cong trinh dugc thu
gom vao truc dimg thoat nudc rira roi dua vé bé tich m@. Nudc thai sau khi duge xir ly
qua bé tach m& s& dugc dua téi bé xir ly nudc thai cta dyr 4n.

Nudc thai cia céc nha lién ké sau khi duge xir ly qua bé tu hoai duoc dua ra hé
thdng thoat nude thai ha ting dé vé bé xir ly nude thai ctia khdi cao tang.

Tram xtr ly nudce thai c6 cong suat 1a Q = 750 (m*/ng.d). Nudc thai sau tram xir ly
dat chudn (B) theo QCVN14-2025/BTNMT Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé nudc thai
sinh hoat va nudc thai do thi, khu dan cu tap trung.

Nuée mua méi, ban céng duge thoat theo duong ng riéng rdi dua nude mua ra hé
thong thodt nude mua ngoai nha.

Nudc rira san tang ham 1 duge thu gom vé 6ng dimg thoat xudng hd bom nuéce
dudi tang ham 2. Nude duge may bom trong hd bom bom ra hé thong thodt nude ngoai
nha.

IV. Pham vi, co sé va nguyén tiic tham dinh

- $& Xay dung thuc hién thim dinh Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung
cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 58 Luat Xay dung sé 50/2014/QH13
(da duoc sira d6i, bo sung tai khoan 15 Pidu 1 cta Luat sé 62/2020/QH14) trén co
s¢ hd so trinh thdm dinh, khéng xem xét danh gia céc noi dung khac ngoai céc noi

M

/

-—

ﬂ =7



10

dung quy dinh nay;

- N&i dung thdm dinh lién quan dén quy hoach cta co quan chuyén moén vé xay
dung quy dinh tai Luat Xay dung chi trong pham vi xem xét su phu hgp cua thiét ké
co s& voi quy hoach xay dung, khong chiu trach nhiém xem xét vé trinh tu, thi tuc
phé duyét, su thong nhat, su phu hop giira cac cap do quy hoach xay dung va su day
di ciia noi dung do an quy hoach xédy dung;

- Co quan chuyén mon vé xdy dung chi dénh gia sy phu hop cua dy én vOi noi
dung trong van ban lién quan dén thi tuc vé dau tu, thi tuc vé moi trudng va thi tuc
vé phong chéy chita chay theo quy dinh cua phap luat dugc co quan nha nude co
tham quyén quyét dinh hoac chép thuén, khong xem xét va chiu trach nhiém vé trinh
tu, thu tuc, ndi dung, thim quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu,
phap luat vé moi truong va phap luat vé phong chay chira chdy theo quy dinh tai
khoan 6 Didu 7 Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh Ludt Xay dyng veé
quan ly hoat dong xay dung;

- Co quan chuyén mon ctia nguoi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém thim dinh
cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 (da duoc
sira d6i, bd sung tai khoan 14 Diéu 1 ciia Ludt s6 62/2020/QH14);

- Don vi trinh thAm dinh va ngudi quyét dinh dAu tu chiu trach nhiém vé tinh
trung thuc, ndi dung va cac thong tin khac lién quan dén hd so trinh thim dinh; két
qua thim dinh cua S¢ Xay dung khong lam giam trach nhiém cua nguoi quyét dinh
dAu tu, cht dAu tu, cac nha thau tu van 1ap ho so khao sat, kiém dinh va thiét ké vé
tinh phép 1y, chinh x4c ctia cac s6 lidu tai ho so trinh thAm dinh do minh thyuc hién
va cac sai sot (néu co) chua néu trong bao cao tham dinh.

V. Két qua tham dinh

1. Sw tuan thi quy dinh cia phap ludt vé 1ap du an dau tw xay dung, thiét
ké co so; didu kién ning luc hoat dong xay dung ciia t6 chire, ¢4 nhian hanh
nghé xay dung

- Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cta dyu an duge 1ap co ban day du
ndi dung theo quy dinh tai Piéu 54 Luat Xay dung 2014, dugc sua ddi, bd sung tai
khoan 12 Piéu 1 Luat s6 62/2021/QH14.

- Nha thau khao sat xay dung, Nha thau 1ap va tham tra Béo cdo nghién ctru kha
thi dau tu xay dung c6 chung chi nang luc hoat dong xay dung theo quy dinh tai
Khoan 2 Didu 94 Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngy 30 thang 12 nam 2024 clia
Chinh phu.

_ Céc c4 nhan thuc hién khao sat xdy dung, chu tri lap va thdm tra Béo cdo
nghién ciru kha thi dau tu xay dung c6 chung chi hanh nghé phut hop véi cong viée
thue hién theo quy dinh ctia Luat Kién tric va Pidu 73 Nghi dinh s6 175/2024/ND-
CP ngay 30 thang 12 ndm 2024 cua Chinh phu.

2. Sy phu hop cua thiét ké co s& v6i quy hoach lam co s& lap du an theo‘v

o
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quy dinh tai khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12
nim 2024, Piéu 28 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025
cia Chinh phu

2.1. Vé chite niing sir dung dat tai quy hoach chung xdy dung

Theo Do 4n diéu chinh quy hoach chung Thanh phd H6 Chi Minh den nam
2040, tAm nhin dén nam 2060 dugc Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh
s6 1125/QD-TTg ngay 11 thang 6 nim 2025, khu dat thude chirc ning st dung: Dat
don vi ¢ loai 1.

2.2. Vé chikc néing, chi tiéu sir dung dat, quy mé dan 56 khong ché tai quy hoach
phan khu

Vi tri khu dét thude khu vue da dugc Uy ban nhan dan Thanh phé HS Chi Minh
phé duyét diéu chinh cuc bd Dé an quy hoach phén khu ty 1&¢ 1/2000 Khu dan cu
Phuéc Kién (Nam Sai Gon giai doan 3), huyén Nha Bé tai Quyét dinh s6 4650/QP-
UBND ngay 18 thang 12 nam 2020, dbi chiéu cu thé nhu sau:

Cic chi tiéu QHKT Theo Quy hoach phan | Bdo cao nghi‘f‘:n ciru kha Dénh gid
khu thi
Khu chung cur cao ting
s | DEinas | e
Dit nhém nha ¢ cao ting s \
- Chtrc néng: thuong mai quy hoach ngén Chung cu cao tang Phu hop
han
- Mat do xdy dung 40 % 38,2 % Phu hop
- Hé s6 sur dung dat: 8 lan 7,99 lan Phu hop
- Tang cao cong trinh: 25— 30 tang 02 han: +30 tang + Phut hop
tang tum
- Dén sd: 3.850 nguoi 3.556 nguoi Phit hgp
Khu thép tz"ing
- Chtre ning: Dag};ﬁlﬂ;ﬁanzga}?;ang Nha lién ké Phu hop
- Méat d6 xay dung 70 % 61,6 % Phu hop
- Hé s6 sir dung dit: 3,5 lan 2,08 lan Phii hop
- Tang cao cdng trinh: 3 -5 tang 04 ting Phu hop
- Dén sd: 200 nguoi 48 nguoi Phu hgp

2.3. Vé quy hoach chi tiét tylé 1/500:

So voi Cong van so 1918/UBND-KT ngay 18 thang 12 nam 2025 cua Uy ban
nhdn déan xd Nha Bé vé viéc chap thudn Quy hoach tong mdt bang ty 1é 1/500 Khu
chung cu Dao Su Tich xa Nha Bé ps

"
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A A Py »
Stt Chi tiéu QHKT | Quy hoach chi tiét t§ | atogr 7 s7 €8 | Panh
18 1/500 Bao cao r!ghl.en curu gk
kha thi
Khu chung cwr cao tan
p | Dien t‘ccl?fg; El;;"h““g 16.594,5 m? 16.594,5 m? Phi hop
Tong dién tich san xay
2 dung (bao gom ca tang - 173.678,9 m?
ham va tang tum thang)
Tong dién tich san xdy
dung tinh h¢ s6 sir dung
dat (khong bao gom dién
3 | tich san ky thudt, phong - 132.621,8 m?
chay chira chay, gian
lénh nan va ddu xe cua
cong trinh)
4 Mit do xay dung 38,7 % 38,2 % Phu hop
5 Hé s6 st dung dat 7,99 lan 7,99 lan Phi hop
6 Dén 50 3.720 nguoi 3.556 nguoi
] Xac dinh tai budc *)
7 So cdn ho tham dinh Béo cdo 1.426 can
nghién ctru kha thi
Chiéu cao toi da (tinh tir
g | o= LM gria e hodn 114,5m 108,9 m Phi hop
thién tiép gidp cong trinh
dén dinh mdi cao nhat)
Chiéu su cong trinh (tinh
tir cot - 1,000 tai via hé
9 5 A .4 . a = 6,9 m
hoan thién tiép giap cong
trinh dén san ham 2)
10 Téng cao 30 tang 30 tang + tum thang | Phu hop
11 Téng ham 02 tang 02 tang Phit hop
Trung ranh 1§ giGi Trung ranh 10 gioi
duong D1 (30 m); dudmg D1 (30 m);
12 Chi gi¢i duong do duong N1 (13 m); dudmg N1 (13 m); Phu hop
duong N2 (13 m); dudong N2 (13 m);
dudmg N3 (13 m) dudmg N3 (13 m)
Khoang Iti cta cong trinh
B e B Np | Witiéuem ithiéu6m | Phithop
N3:
Khu théap ting
g | P “"htgg“gkh“ thap 1.544,3 m? 1.544,3 m? Phi hop
2 Mait do xay dung 70 % 61,6 % Phu h¢
3 Hé sb sur dung dat 3,5 lan 2,08 lan Phui hop |
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Din s6 48 ngudi 48 nguoi Phu hop
S6 can 12 cin 12 cin Phit hop
Chieu cao i da (tinh tir
cot— 0, 600'1‘@1' via he
hoan thién tiép gidp cong 22,0m 18,3 m Phu hop
trinh dén dinh mdi cao
nhat)
Téng cao 04 ting 04 ting Phui hop
trung ranh 19 gioi trung ranh 1§ gidi
5 E e . duong D11 (16 m); duong D11 (16 m); .
Chi grot dncag, 40 duc'mgg N2 ((13 m)); dufmgg N2 ((1 3 rn)); Fhahop
dudng N3 (13 m) duong N3 (13 m)
lui so voiranh 19 gidi | 1ui so vg’ri ranh 10 gidi
X e 5 cac tuyén duong D11, | cac tuyén dudong D11,
ifihn%f“g i cua  cong N2, N 3 m; i s0 N2, N: 3m; iso | Pha hop
voi ranh dat phia sau | vai ranh dat phia sau
la2m la2m

(*): Chu dau tw thiét ké sé lugng can h la 1.426 cin hé cao tang va 12 cin
lién ké twong d’ng din s6 la 3.604 nguoi (trong ds: chung cu cao tang la 3.556
nguwoi va khu thdp tang la 48 ngu'm) can cir theo Quyét dinh s6 32/2025/QD UBND
ngay 26 thang 12 nam 2025 cua Uy ban nhén din Thanh phé vé ban hanh Quy dinh
vé phurong phdp xdc dinh déan sé trong cdc toa nha chung cu, nha chung cu hén hop
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, phit hop dén sé da dwoe phé duyét tai quy
hoach tong mdt bang ty 1é 1/500 da dwoc Uy ban nhén dan xid Nha Bé phé duyét tai
Céng van sé 1918/UBND-KT ngay 18 thang 12 nam 2025 la 3.768 nguoi (trong do:
chung ci cao tang la 3.720 nguoi va khu thdp tang la 48 nguoi).

- Cot xdy dung cong trinh:

+ Khu chung cu cao tang: cao dé - 1,000 ddt tai via hé hoan thién tiép gidp
cong trinh twong ung cao do +2,19 m (hé cao do quo‘rc gia); cao do + 0,000 tai tcfng
[ (tang trét) twong img cao dé +3,19 m.

+ Khu thép ting: cao do - 0,600 dit tai via hé hoan thién tiép gidp cong trinh
tuwong umg cao dé +2,19 m (hé cao dé quéc gia); cao dé + 0,000 tai tang 1 (tang
trét) twong ung cao do +2,79 m.

Chu dau tw nghién ciru muc nuée ngdp tinh todn tai khu vue d@é xdc dinh cét
nén xdy dung cong trinh phit hop véi quy dinh tai diém 2.8.1 QCVN 01:2021/BXD).

- Theo quy dinh tai diém 1.4.14 QCVN 04:2021/BXD: tum thang cé dién tich
nho hon 30% dién tich san mdi va chi c¢é chiic ndng s dung dé bao che léng cdu
thang bo/gzeng thang mdy va che chén cde thiét bi kp thudt ciia cong trinh thi khéng
tinh vao sé tang nha cia cong trinh.

2.4. Vé di¢n tich ché d@é xe: téng dién tich chd db xe theo thiét ké 25.833,25 m?
(bo tri tai ting ham 01, ham 02) 16n hon dién tich chd dé xe theo quy dinh tai dién),
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2.2.17 QCVN 04:2021) 1a 20.167,08 m? (tuong ung voi téng dién tich san str dung
chirc ndng can ho 14 100.835,42 m?); dam bao theo quy dinh.

2.5. V@ dién tich phong sinh hoat cong dong: dién tich theo hd so thiét ké 857,3
m? (b6 tri tai tAng 1 va tang 2 thap B) lon hon dién tich theo yéu cau (1.426 can hd x
0.8 m%cin x 70%) = 798,56 m*; do do, dam bao dién tich phong sinh hoat cong
dong theo quy dinh.

2 6. Vé nha tré: dién tich theo hd so thiét ké 2.161,9 m? (b tri tai tAng 1 va tang
2 thap B va vuon hoa séan choi ngoai troi) 16n hon dign tich theo yéu cau (3.604 dan
x 50 tré/1000 dén = 180 tré) tuong tmg dién tich nha tré theo yéu caula 180x 12 =
2.160 m?; do do, dam bao dién tich nha tré theo quy dinh.

3. Sw phu hgp cia dy 4n v6i chi truong diu tu dwge co quan nha nude ¢o
thim quyén quyét dinh hoac chap thuén, véi chuwong trinh, ké hoach thuc hién,
cic yéu cau khac cia dy 4n theo quy dinh ciia phap luit c6 lién quan (néu cb)
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang
12 nim 2024 cia Chinh phu
) Péi chiéu voi Quyét dinh s‘(;) 3198/Qb-UBND ngay 26 thang 6 ndm 2025 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh ve chép thuan chu truong dau tu dong
thoi chap thuan nha dau tu.

Cic chi tidu Thien chdp thudn Bu e | D20 S0 “g:‘t‘f“ ciu Kha | panh gid
- Muc tiéu du 4n: | Dau tu Khu nha ¢ (nha & thép [Khu nha & (nha & thip tang, _——
tang, nha & cao tang) nha & cao ting) i
- Téng vbn dau tu: 5 850.000.000.000 ddng | 2.850.000.000.000 dong | Phu hop
_Tién do thuc hién | trong vong 24 thang k& tir | trong vong 24 thang ké tir Phi hop
dy an: ngay 26 thang 6 ndm 2025 ngay 26 thang 6 ndm 2025 i
- Mt do xay dyng |- Khu cao t\é‘mg: 38.7 % - Khu cao ‘ti"mg: 38,2 % Phil hop
- Khu tap tang: 70 % - Khu tap tang: 61,6 % i
- Hé s6 sir dung dét |- Khu cao t\é"mg: 7,99‘l§n - Khu cao t‘i‘mg: 7,99 lan Phit hop
- Khu tap tang: 3,5 lan - Khu tap tang: 2,08 lan ]
- Tang cao xdy dyng |- Khu cao t%"mg: 25 tf?}ng - Khu cao t\i‘mg: 30‘t5?1ng *)
- Khu tap tang: 3-5 tang - Khu tap tang: 4 tang
- S luong cdn hd ; ;hu cao thng: khoang 1.426 | i o0 ano: 1.426 can.
- Khu tép tang: khoang 17 cin.| Khu tdp tang: 12 cén. Eh by
- Dan s6 Khoéng 3.768 ngudi 3.604 nguoi

(*) Viéc thay dbi ting cao cong trinh so voi chép thuan chu truong dau tu da
duoc S¢ Tai chinh ¢6 ¥ kién tai Cong van s6 12318/STC-KTDN ngay 07 thang 11
nam 2025.

4. Kha niang két ndi ha tang ky thuat khu vue; kha ning dap ing ha tang
ky thuat va viéc phan giao trach nhiém quan ly cic cong trinh theo quy dinh
ciia phap ludt c6 lién quan ddi voi du an dau tw xdy dung khu do thi/n'

o
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Viée két ndi ha tang k¥ thuat cta du an (giao thong, cap dién, cap thoat nudc)
da dugce co quan chue nang tai khu vue co y kién thoa thuén bang van ban. Tuy
nhién, Chu dau tu can phoi hop véi céc don vi lién quan dé co ké hoach xdy dung
céc tuyén duong N3, D20 truge khi trién khai xay dung chung cu theo y kién ctia S&
Xay dung tai Cong van s6 16606/SXD-BTKT ngay 19 thang 11 nam 2025.

Khi thuc hién két ndi can kiém tra hién trang va dam bao khop ndi dong bod véi
ha tdng k¥ thuat chung ctia khu vue.

5. Sw phu hgp cua glal phap thiét ke co SO ve bdo dim an toan xay dung;
viéc thwe hién cac yéu cau vé phong, chong chay, n6 va bio vé méi truong

5.1. V& su pht hop cua giai phap thiét ké vé bao dam an toan xay dung, su tuan
thu quy chuan ky thuét va ap dung tiéu chuén cho cong trinh va cac noi dung khac
theo yeu cau: Giai phép thiét ké co so cong trinh dugc don vi tu van thiét ké dé xuét,
don vi thdm tra tai Bao cdo két qua tham tra hd so thiét ké co s s6 070/2026/VKH-
01 ngay 11 thdng 5 nam 2026 cua Vién Khoa hoc Cong ngh¢ Xay dung — By Xay
dung xem xét va danh gia, Cha dau tu chap thuan trinh tham dinh.

5.2. Vé phong chay chira chay: noi dung tham dinh thiét ké vé phong chay chita
chéy tai Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung dugce thuc hién trén co so Bao
céo két qua thdm tra hd so thiét ké co s sb 070/2026/VKH-01 ngay 11 ‘thang 5 ndm
2026 cua Vién Khoa hoc Cong nghé Xay dung — Bo Xay dung va y kién cua Phong
Cénh sat phong chdy, chita chdy va ctru nan, ctru ho - Cong an Thanh phé Hb Chi
Minh tai Cong van s6 7348/PCO7-D2 ngay 11 thang 5 nam 2026. Trong glal doan
thiét ké tiép theo, Chii dau tu lwu ¥ phai thiét ké va thdm tra chi tiét cac glal phép

phong chay, chira chay cho cong trinh dam bao cac quy dinh, trong do6 lwu y tiép tuc !

hoan thién thiét ké vé phong chéy chita chdy theo céc ndi dung gop y cia Phong

Canh sat phong chdy, chita chdy va ctru nan, ciru ho - Cong an Thanh phd Ho6 Chi |

Minh tai Cong van s6 7348/PCO7-D2 ngay 11 thang 5 nam 2026; dong thoi lién hé

co quan c6 thim quyén vé phong chdy chita chay dé thuc hién tham dinh thiét ké

theo quy dinh.

5.3. V& bao vé mdi truong: Gidy phép méi truong sé 2955/GPMT-SNNMT-
CCBVMT ngay 05 thang 5 nam 2026 cua S& Nong nghiép va Moi truong.

6. Sy tuan thu quy chuin k§ thuat va ap dung tiéu chuan theo quy dinh
cua phap luat vé tiéu chuan, quy chuin ky thuat

_ Danh myc quy qhuan, tiéu chuan ap dung cho du an dinh kem To trinh cua Chu

dau tu; ho so thiét ke co so co ban tudn thu theo cac quy chuan ky thuat quoc gia,
tiéu chuan hién hanh.

VI. Két ludn

1. Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an Khu chung cu Dao Su
Tich xa Nh’é Be, Thanh pho H6 Chi Minh du di€u kién dé phé duyét va trién khai
cac budc tiép theo.

2. Nhimng yéu cau dbi véi Chu déu tu, don vi tham gia hoat dong xay dung

- Cha dau tu thuc hién hoan tit yéu ciu cua cac van ban phap ly da néu tai Muc
IT ciia Thong bao nay, trong dé cd ndi dung vé trach nhiém lién hé S& Tai chinh, S¢

Nong nghiép va Méi trudng va cic co quan Nha nude cé thim quyén dé thuc hiél%



16

nghia vu tai chinh (néu o) theo quy dinh.

- Chu diu tu cin lién hé Uy ban nhan dan xa Nha Bé dé dugc hudng dan xac
dinh myuc nude ngép tinh toan tai khu vue lam co s& xé4c dinh cbt nén xay dung cong
trinh phu hgp voi quy dinh tai diém 2.8.1 QCVN 01:2021/BXD.

- Trong qua trinh trién khai cac budc tiép theo, truong hop du an c6 su diéu
chinh thudc céc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh s6 175/2024/ND-
CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cta Chinh phu, dé nghi Chu dAu tu hoan chinh ho so
trinh S& Xay dung thim dinh Béo cdo nghién ctru kha thi diéu chinh.

- Chii diu tu va Tu vén thiét ké hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac
ciia cac s6 lidu st dung trong hé so thiét ké co s&; vé an toan va chét lugng x4y dung
cua cong trinh xdy dung. Chu diu tu c6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang .pdf)
ban v& thiét ké co s¢ da dong dau tham dinh cho co quan chuyén mon vé xdy dung
dé luu trir theo quy dinh.

- Lap, phé duyét thiét ké bién phap thi cong va thi cong phan ngdm cong trinh,
dam bao cong trinh 1an cén khi thi cong phan ngam cong trinh xdy dung trén dia ban
Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh tai Quyét dinh s6 44/2016/QD-UBND ngay
05 thang 11 nam 2016 cua Uy ban nhén dan Thanh pho.

- Luu ¥ nghién ctru str dung vat liéu khong nung theo quy dinh tai Nghi dinh )
09/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nam 2021 ctia Chinh phu vé quan ly vat liéu xay
dung; lua chon phuong 4n sir dung vat liéu va thiét bi nang luong tiét kiém, hiéu qua
dam bao Quy chuan QCVN 09:2017/BXD - Cac cong trinh xay dung sr dung nang
luong hiéu qua.

- Ap dung Quy chuan xay dung, Tiéu chuan xay dung tai cac 16i di, khu vé sinh
cho nguoi tan tat tiép can su dung; d?)ng thoi, tuan thu cac nguyén tac thiét ké tai

r 2

quy chuén k¥ thuat quoc gia, tiéu chuan hién hanh. Viéc danh so tang va so cin hd

chung cu phai tuan thu Thong tu s6 08/2024/TT-BXD ngay 30 thang 8 nam 2024
cua B Xay dung vé Quy dinh danh sé va gan bién s6 nha, cong trinh xay dung.

- Tién hanh thi nghiém hién truong kiém tra strc chiu tai ciia coc mong dé xem
xét didu chinh kich thudc va s6 luong coc (néu can thiét) dam bao an toan cho cong
trinh; ap dung Tiéu chuin quéc gia TCVN 9386-1:2025 Thiét ké két cau chiu dong
d4t - Phan 1: quy dinh chung, tac dong dong dat va quy dinh cho nha, TCVN 9386-

r r

52025 Thiét ké két ciu chiu dong dat - Phan 5: nén méng, két cau chén va cac van

r

dé dia ky thuat va quy dinh ddi véi két cau nha dé bao dam cong trinh c6 thé chiu

r I3

dugc tac dong ctia dong dat (néu cd) va QCVN 02:2022/BXD Quy chuan ky thuat

A
~

qudc gia vé s6 lidu didu kién tu nhién dung trong xay dung va cac Quy chuan, Tiéu
chuin x4y dung, qui dinh khéc c6 lién quan.

_ Chit dAu tu td chire tham dinh thiét ké vé phong chay chita chéy doi véi cac
ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va d khoan 1 Piéu 16 Luat Phong chay,
chita chay va ciru nan, ctru ho nam 2024 theo y kién gop y cua Phong Canh sat
phong chdy, chira chay va ctru nan, ctru ho - Cong an Thanh phd Ho Chi Minh tai
Céng van s6 3619/PC07-D2 ngay 06 thang 3 nim 2026 va trinh co quan cong an
thim dinh céc ndi dung quy dinh tai diém e va diém g khoan 1 Dicu 16 Luat Phong
chéy, chita chay va ciru nan, cru ho nam 2024 dbi véi thiét ké xay dung trién khai
sau thiét ké co s& theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 Luat Phong chdy, chira chay vép

g
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clru nan, ciru hd nam 2024,

- Thuc hién céc quy dinh vé quan ly chét luong cong trinh xdy dung tai Nghi
dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cta Chinh pht quy dinh chi tiét
mdt sb ndi dung vé quan ly chét luong, thi cong xay dyng va bao tri cong trinh xay
dung; vé dam bao an toan thi cong xay dung tai QCVN 18:2021/BXD.

3. Vin ban thong bao két qua thim dinh nay khong c6 gid tri thay thé Giay
phép x4y dung (thi tuc cap Gidy phép xdy dung thyc hién theo quy dinh hién hanh).
Chit diu tu t& chtc thAm dinh thiét ké xdy dung tridn khai sau thiét ké co s& theo
quy dinh tai Diéu 82 va 83 Ludt Xay dyng nam 2014 (dugc stra dbi, bo sung tai
khoan 24 va khoan 25 Didu 1 Luat s 62/2020/QH14), dam bao quy cach hd so thiét
ké xdy dung theo quy dinh tai Piéu 37 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP ngay 30 thang
12 nam 2024 cua Chinh phu.

Trén déy 1a thong bo cia S& Xay dung vé két qua tham dinh Béo cdo nghién
ctu kha thi diu tr xay dung du 4n Khu chung cu Pao Su Tich x& Nha B, Thanh
phé Hb Chi Minh, dé nghj Chu dau tu nghién clru, thye hién theo quy dinh./.

-

Noi nhqn?p- KT. GIAM POC
g e O GIAM POC

- Ban GD SXD: GD, PGD Binh (dé béo céo);
- UBND xi Nha Bé; P.KTCN (dé kiém tra);

- P.QLCLCT; P.KTVLXD; P.PTDT;

 Luwu: VT, TN&THS, P.QLXDCT-NHT (03
MHS: H29.18-260602-170023
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