
ỦY BAN NHẤN DÁN CỘNG HÒA XĂ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
THÀNH_PHọ HỒ CI-IÍ MINH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

SƠ XAY DỊỊNG ị_ ị' 
Số: 20131 /SXD-QLXDCT Tlĩànlz phố Hồ Chí Minh, ngàylấ tháng 6 năm 2026 

Về việc thông báo kết quả thẩm định 
Báo cáo nghiên cửu khả thi đầu tư xây 

dựng dự án Khu chung cư 
Đào Sư Tích xã Nhà Bè, 
Thành phổ Hồ Chị Minh 

Kính gửi: Công ty Cổ phần Bất động sản Phúc Longl- Phước Kiền 
(Địa chỉ.” 167/IO Đào Sư Tz'ch, xã Nhà Bè Thành phô Hô Chí Mình) 

SỞ Xây dựng nhận được Tờ trình số 145/2026/TT-PLPK ngày 01 tháng 6 năm 
2026 của Công ty Cổ phần Bất động sản Phúc Long - Phước Kiển Về đề nghị thẩm 
định Báo cáo nghiên Cứu khả thì đầu tư Xây dựng dự án Khu chung cư Đào Sư Tích 
xã Nhà Bè, Thành phố Hồ Chí Mính. 

Căn CứlLuật Xây dựng Sổ 50/20,14/QH13 đã được sửa đội, bổ sung lnột số điề n, 
theo Luật sô 03/2016/QHIÁỊ, Luật SÔ 35/2018/QH14,,Luật Sô 40/2019/QH14, L 
Sô 62/2020/QH14, Luật Sô 55/2024/QH15, Luật Sô 95/2025/QH15 và Luật ê u 

135/2025/QH15; " 

Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 đã được sửa đổi, bổ sung Inột số đÍề\ 
theo Luật số 43/2024/QH15; 

Căn cứ Luật Phòng cháy, chữa Cháy và Cứu nạn, cứu hộ năm 2024; 
Căn Cứ Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20 tháng 6 năm 2023 của Chính phủ 

về Sửa đổi, bổ Sung một số điều của Các Nghị định thuộc lĩnh vực quán lý nhà nước 
của Bộ Xây dựng; Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 12 năln 2024 của 
Chính phú quy định chi tiết một Sổ điều và biện pháp thi hành Luật Xây dụng về 
quản lý hoạt động xây dụng; Nghị định Số`144/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 
2025 của Chính phủ quy định Vê phân quyên, phân câp trong lĩnh Vực quản lý nhà 
nước của Bộ Xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 105/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2025 của Chính 
phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thì hành Luật Phòng cháy, chữa cháy 
Và Cứu nạn, cứu hộ; Nghị định Sổ 178/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 2025 của 
Chính phủ quy định chỉ tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn;

~

~ 

Sau khi nem Xét, Sở Xây dụng thông báo kết quả thẩm định Báo cáo nghiên 
Cứu khả thì đâu tư Xây dựng dự án Khu chung cư Đào Sư Tích xã Nhà Bè, Thành 
phô Hô Chí Mính như sau: 

I. Thông tin chung về dụ' án 
1. Tên dự án, Công trình: Khu Chung cư Đào Sư Tích. 
2. Mã Số thông tin dự án: 7926118363800. yt./
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3. Nhóm dự án, loại, cấp, thời hạn Sử dụng theo thiết kể của công trình chính 
thuộc dự án: Nhótn B; Công trình dân dụng câp I; Thời hạn Sử dụng của công trình 
chính theo thiêt kê: 100 năm. 

4. Người quyết định đầu tư: ông Lê Việt Đoàn - Chủ tịch Hội đồng quản trị. 
5. Tên chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Bất động sản Phúc Long - Phước Kiển. 
6. Địa điểm xây dựng: xã Nhà Bè, Thảnh phố Hồ Chi Minh. 
7. Giá trị tổng mức đầu tư: 2.850ỊO00.00O.000 theo Quyết qịnh` số 3198/QĐĨ 

UBND ngày 26 tháng 6 năln 2025 của Uy han nhân dân Thành phô Hô Chí Minh vê 
Chập thuận chủ trương đâu tư đông thời châp thuận nhà đâu tư (Sở Xây dựng không 
thâm định nội dung này). 

8. Nguồn Vốn đầu tư: Vốn khác. 
` 

9. Tiến độ thực hiện dự án: tiến độ chuẩn hị đầu tư, hoàn thành các thủ tục về 
đâu tu, đât đaí,, Xây dựng trong Vòng 24 tháng kê từ ngày 26 tháng năm 2025 (theo 
Quyét đính SQ 3198/QĐ- UBND ngày 26 thảng 6 năm 2025 của Uy ban nhân dân 
Thành phô Hô Chí Mính). 

H10. Tiêu chuẩn, quy chuẩn áp dụng: Thiết kế CƠ Sở áp dụng Tiêu Chuẩn, Quy 
chuân xây dựng Việt Nam hiện hành. 

11. Nhà thầu lập báo cáo nghiên cứu khả thì đầu tư Xây dựng: 
- Nhà thầu lập báo cáo nghiên cứu khả thì đầu tư xây dựng: Công ty Cổ phần 

Đầu tư Xây dựng Ricons. 
- Nhà thầu tư vấn thiết kế kiến trúc: Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Hiệp 

Hòa. 
- Nhà thầu tư vẩn thiết kế kết cấu: Công ty TNHH Thiết kế Xây dựng Liên 

Việt. 
- Nhà thầu tư vấn thiểt kế cơ điện: Công ty TNHH Thương mại và Xây lắp Việt 

Hưng Thịnh. 
- Nhà thầu tư Vấn thiểt kể phòng cháy chữa cháy: Công ty TNHH Phòng Cháy 

Chữa Cháy Mính Khuyển. 
12. Nhà thầu khảo Sát xây dụng (kháo sát địa chất): Công ty Cố phần Địa kỹ 

thuật Xây dựng QTNC. 
13. Nhà thầu thẩm tra: Viện Khoa học Công nghệ Xây dựng. 
14. Các thông tin khác (nếu có): không. 
II. Hồ so- trình thẫm định 
1. Văn bản pháp lý 
1.1. Về đầu tư.- 
- Quyết định`Số 3198/QĐ-ỤBND ngày 26 tháng 6 nậm ZOỊ5 của Uy bạn nhân 

dân Thành phổ Hô Chí Minh Vê châp thuận chủ trương đâu tư đông thời châp thuận 
nhà đầu tưu
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- Công Văn số 12318/STC-KTĐN ngày 07 tháng 11 năm 2025 của Sở Tài chính 
về hồ Sơ Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án Khu chung cư Đào Sư Tích tại 
xã Nhà Bè. 

1.2. Vể pháp lý qllyển Sử dụng đất." 
- Quyết định Số 3250/QĐ-UBND ngày 01 tháng 6 nặin ị026 của Úy ban nhân 

dân Thành phố về việc giao đất và cho phép Công ty Cô phân Bât động sản Phúc 
Long - Phước Kiển chuyễn mục đích Sử dụng đất để thực hiện dự án Khu chung cư 
Đào sư Tich tại xã Nhà Bè, Thành phố Hồ Chí Minh. 

- Bân đồ hiện trạng Vị trí số 244/2026/SNNMT-BĐVT do Sở Nông nghiệp và 
Môi trường duyệt ngày 17 tháng 4 năm 2026. 

1.3. Vể quy hoạch xây dụ7lg.' 
- Quyết định Số 1918/UBND-KT ngày 18 tháng 12 năm 2025 của Ủy ban nhân 

đân Xã Nhà Bè về việc chấp thuận Quy hoạch tổng mặt bằng tý lệ 1/500 Khu chung 
cư Đào Sư Tích xã Nhà Bè. 

- Quyết định số 4650/QĐ-UBND ngày 18 tháng 12 năm 2020 của Ủy ban nhân 
dân Thành phố Hồ Chí Minh về duyệt điều chính cục bộ đồ án quy hoạch phân khu 
tỷ lệ 1/2000 Khu dân cư Phước Kiển (Naln Sài Gòn giai đoạn 3), huyện Nhà Bè. 

1.4. Về phòng cháy chữa cháy.= Công vãn số 7348/PC07-Đ2 ngày 11 tháng 5 
nãln 2026 của Phòng Cảnh Sát Phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ - Công an 
Thành phố Hồ Chí Mính về việc hỗ trợ có ý kiển về phòng cháy chữa cháy đối với 
hồ sơ thiết kế Dự án chung cư ở Đào Sư Tích, Xã Nhà Bè, Thành phố Hồ Chi Minh. 

1.5. Vế môi tru'ờng: Giấy phép môi trường Số 2955/GPMT-SNNMT-CCBVMT 
ngày 05 tháng 5 năm 2026 của Sở Nông nghiệp và Môi trường. 

1.6. Vể đấu nối hạ tầng kỹ thuật 
- Công Văn số 16606/SXD-BTKT ngày 19 tháng 1 1 năln 2025 của Sở Xây 

dựng về việc ý kiến kết nổi giao thông dự án ““Khu chung cư Đào Sư Tích'”, xã Nhà 
Bè. 

- Công Văn số 5884/EVNHCMC ngày 20 tháng 11 năm 2025 của Tổng Công ty 
Điện lực Thành phổ Hồ Chí Minh Về việc chủ trương cấp điện dự án ““Khu chung cư 
Đào Sư Tich”” Xã Nhà Bè, Thành phố Hồ Chi Minh. 

- Công Văn số 2713/CNNB-KT ngày 06 tháng 11 năm 2025 của Công ty Cổ 
phần Cấp nước Nhà Bè về việc thỏa thuận chủ trương đầu nối cấp nước cho dự án 
““Khu chung cư Đào Su' Tich”” xã Nhà Bè, Thành phổ Hồ Chí Minh. 

- Công Văn Số 1084/SXD-HTKT ngày 12 tháng 01 năm 2026 của Sở Xây dựng 
về đấu nổi thoát nước cho dự án Khu chung Cư Đào Sư Tích, Xã Nhà Bè. 

- Công Văn gổ 804lLĨBĨV\ĨD-KT ngày 16 tháng 3 năm 2026 của Ủy ban nhân 
dóan Xã Nhà Bè vê việc ý kiên thoát nước mưa, thoát nước thải dự án Khu chung cư 
Đào Sư Tich xã Nhà Bè do Công ty Cổ phần Bất động sản Phúc Long - Phước Kiền 
làm chủ đâu tư. 

1.7. Vể tĩnh không.- Công văn Sổ 607/TC-QC ngày 09 tháng 10 năm 2025 của 
Cục Tác chiển - Bộ Tổng tham mưu về chấp thuận độ Cao tĩnh không Xây dụng 
công trình. lyZ
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2. Hồ sơ, tài liệu dự án, khảo sát, thiết kế 
- Báo cáo khảo sát địa chất. 
- Thuyết minh Báo cáo nghiên cứu khà thì đầu tư Xây dựng; thiểt kế cơ sở phục 

Vụ lập báo cáo nghiên cứu khả thì đầu tư Xây dụng (gồm bản vẽ và thuyết minh); 
danh mục tiêu chuẩn chủ yểu áp dụng cho dự án. 

- Báo cáo kết quả thẩm tra hồ sơ thiểt kế cơ sở số 070/2026/VKH-01 ngày 11 
tháng 5 năm 2026 của Viện Khoa học Công nghệ Xây dựng - Bộ Xây dựng. 

3. Hồ Sơ nãng lực các nhà thầu 
3.1. Nhà thầu thực hiện khảo Sát Xây dựng 
- Công ty Cổ phần Địa kỹ thuật Xây dựng QTNC; Chứng chỉ năng lực hoạt 

động Xây dựng số BXD-00003291 ngày 30 tháng 5 năm 2022 do Cục Công tác phía 
Naln - Bộ Xây dựng cấp (hạng 1, có thời hạn đến ngày 30 tháng 5 năm 2032). 

- Chủ trì khảo Sát: Nguyễn Trung Cần; Chứng chỉ hành nghề hoạt động xây 
dụng số BXD-00056174 ngày 13 tháng 6 năm 2024 do Cục Quán lý hoạt động Xây 
dựng - Bộ Xây dựng Cấp (hạng I, có thời hạn đến ngày 13 tháng 6 năm 2029). 

3.2. Nhả thầu lập Báo Cáo nghiên Cứu khả thì đầu tư xây dựng 
- Nhà thầu lập Báo cáo nghiên cứu khả thì đầu tư xây dựng: Công ty Cổ phần 

Đầu tư Xây dụng Ricons; Chứng chỉ năng lực hoạt động Xây dựng số BXD- 
00011887 ngày 16 tháng 5 năm 2023 do Cục Quán lý hoạt động Xây dựng - Bộ Xây 
dựng cấp (hạng I, có thời bạn đến ngày 16 tháng 5 năm 2033). 

- Nhà thầu tư Vấn kiến trúc: Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng I-Iỉệp Hòa; 
Chứng chỉ nãng lực hoạt động Xây dựng Số BXD-00002248 ngày 24 tháng 5 năln 
2022 do Cục Quản lý hoạt động Xây dựng - Bộ Xây dựng cấp (hạng I, có thời hạn 
đến ngày 24 tháng 5 năm 2032). 

- Thiết kể kiển trúc: Phạln Trí Nguyên; Chứng chỉ hàrlh nghề kiến trúc số 
I-ICM-00002186 ngày 20 tháng 10 năm 2023 do Sở Quy hoạch - Kiến trúc Thành 
phố Hồ Chí Minh cấp (có thời hạn đến ngày 20 tháng IO năm 2033). 

- Nhà thầu tư vẩn kết cấu: Công ty TNPH1 Thiết kế Xây dụng Liên Việt; Chứng 
chỉ năng lực hoạt động Xây đựng số BXD-00007882 ngày 12 tháng 12 năm 2022 do 
Cục Quản lý hoạt động Xây dựng - Bộ Xây dựng Cấp (hạng I, có thời hạn đến ngày 
12 tháng 12 năm 2032). 

- Thiết kể kết cẩu: Lê Trọng Nghĩa; Chứng chỉ hành nghề hoạt động xây dựng 
số BXD-00003473 ngày 04 tháng 5 năm 2022 do Cục Công tác phía Nam - Bộ Xây 
dựng cấp (hạng I, có thời hạn đến ngày 04 tháng 5 năm 202 7). 

- Nhà thầu tư vấn cơ điện: Công ty TNHH Thương mại và Xây lắp Việt Hưng 
Thịnh; Chứng chỉ năng lực hoạt động Xây dựng số BXD-00003599 ngày 04 tháng 7 

năm 2022 do Cục Công tác phía Nam - Bộ Xây dựng cấp (hạng I, có thời hạn đến 
ngày 04 tháng 7 năm 2032).ự
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- Thiết kế hệ thống điện: Lương Vi Lang; Chứng chỉ hành nghề hoạt động Xây 
dựng Sổ BXD-00054071 ngày 29 tháng 10 năm 2024 do Cục Quản lý hoạt động xây 
dựng - Bộ Xây dựng cấp (hạng 1, có thởi hạn đến ngày 29 tháng 10 năm 2029). 

- Thiết kể cấp thoát nước: Nguyễn Cảnh Được; Chứng chỉ hành nghề hoạt động 
Xây dựng số BXD-001 11386 ngày 06 tháng 5 năm 2022 do Cục Công tác phía Nam 
- Bộ Xây dựng cấp (hạng I, có thời bạn đến ngày 06 tháng 5 năm 2027). 

- Nhà thầu tư Vấn phòng cháy Chữa cháy: Công ty TNHH Phòng cháy chữa 
cháy Minh Khuyến; Giấy Xác nhận đú điều kiện kính doanh dịch Vụ phòng cháy và 
chữa cháỷ số 207/GXN-PCCC ngày O1 tháng 12 năm 2017 của Cảnh Sát Phòng Cháy 
và chữa cháy Thành phố Hồ Chí Mình. 

- Thiết kể phòng cháy chữa cháy: Vũ Thanh Hoa; Chứng chỉ hành nghề tư Vấn 
về phòng cháy và chữa cháy số 0009/2024/PCCC-NB ngày 23 tháng 10 năm 2024 
do Phòng Cảnh Sát Phòng cháy, chữa Cháy và cứu nạn, Cứu hộ - Công an tính Ninh 
Bình cấp. 

3.3. Nhà thầu thẩm tra Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư Xây dựng 
- Viện Khoa học Công nghệ Xây dựng - Bộ Xây dựng; Chứng chỉ năng lực hoạt 

động xây dựng số BXD-00001977 ngày 23 tháng 6 năm 2022 do Cục Quản lý hoạt 
động Xây dựng - Bộ Xây dựng cấp (hạng I, có thời hạn đến ngày 23 tháng 6 năm 
2032); Giấy Xác nhận đủ điều kiện kinh doanh dịch Vụ phòng Cháy Và chữa Cháy số 
16/GXN-PCCC ngày 07 tháng 3 năm 2023 của Cục Cánh Sát Phòng Cháy, chữa cháy 
Và cứu nạn, cứu hộ - Bộ Công an. 

- Chủ trì thẫm tra thiểt kế kiển trúc: Đoàn Thị Miên; Chứng chỉ hành nghề kiến 
trúc Sổ HAN-06-2022-140 ngày 15 tháng 11 năm 2022 do SỞ Quy hoạch - Kiển trúc 
Thành phố Hà Nội cấp (có thời hạn đến ngày 15 tháng 11 năm 2032). 

- Chủ trì thẩm tra thiểt kế kết cẩu: Nguyễn Hồng Hà; Chứng chỉ hành nghề hoạt 
động Xây dựng Sô BXD-00010642 ngày 28 tháng 10 năm 2022 do Cục Quán lý hoạt 
động xây dựng - Bộ Xây dựng cấp (hạng I, có thời hạn đến ngày 28 tháng 10 năm 
2027). 

- Chủ trì thẩm tra thiểt kế hệ thống điện: Đỗ Duy Thế; Chứng chỉ hành nghề 
hoạt động Xây dụng Số BXD-00054542 ngày 13 tháng 6 năm 2024 do Cục Quản lý 
hoạt động xây dựng - Bộ Xây dựng cấp (hạng 1, có thời hạn đến ngày 13 tháng 6 
năm 2029). 

- Chủ trì thẩm tra thiết kể Cấp thoát nước: Nguyễn Chí Chính; Chứng chỉ hành 
nghề hoạt động xây dựng số BXD-00010655 ngày 19 tháng 9 năm 2022 do Cục 
Quản lý hoạt động Xây dựng - Bộ Xây dựng cấp (hạng I, có thời hạn đến ngày 19 
tháng 9 năm 202 7). 

- Chú trì thẩm tra thiết kế phòng cháy chữa cháy: Trần Mạnh Trung; Chứng chỉ 
hành nghề tư vẩn Về phòng cháy và chữa cháy số 1545/2023/PCCC ngày 08 tháng 9 
năm 2023 do Cục Cảnh Sát phòng cháy chữa cháy và Cứu nạn Cứu hộ - Bộ Công an 
Cấp. 

Ill. Nội dung hồ so- trình thẩm địnhpX

~



1. Quy mô công trình 
- Diện tích lô đất theo quy hoạch tỷ lệ 1/500: l8.881,8 m2, cụ thể: 
+yĐất nhóm Ở: 18.138,8 m2 (bao gồm.` đất xây dụng nhà chung cư là 6.42I,1 

m2, đât xây dụng nhà ớ thâịp tầng là I.472,3 m2,` đất cây xanh nhóm nhà ở chung cư 
là 4.350,0 m2, đất cây xanh nhóm nhà ớ thâịa tầng là 72,0 m2,` đất giao thông nội bộ 
là 5.823,4 m2). 

+ Đất ngoài nhóm nhà: đất giao thông là 743,0 m2. 
1.1. Khu chung cư cao tầng 
- Tầng cao Công trình: 02 hầm + 30 tầng + tầng tum. 
- Chiều Cao công trình: 
+ Tại cốt dc 0,000 (tương ứng cao độ +3,19 m hệ cao độ Quốc gía) tại Sàn tầng 

trệt (tầng 1) đến đỉnh mái là 107,9 m. 
+ Tại Cốt - 1,000 (tương ứng cao độ +2,19 m hệ cao độ Quốc gia) tại vỉa hè 

hoàn thiện tiếp giáp Công trình đến đỉnh mái là 108,9 m. 

V 

- Chiều Sâu công trình: từ cột - 1,000 (tương cao đệ +2,19 Fn hệ cao độ 
Quôc gia) tại Vỉa hè hoàn thiện tiêp giáp Công trình đên Sàn hâm 2 (côt - 7.900) là 
6,9 m. 

- Mật độ Xây dựng (tính trên diện tích đất 16.594,5 m2): 38,2%. 
- Hệ số sử dụng đất (tính trên diện tích đất 16.594,5 m2): 7,99 lần. 
- Chỉ giới đường đỏ: trùng ranh lộ giới đường D1 (30 m); đường NI (13 m); 

đường N2 (13 m); đường N3 (13 m). 
, 

- phỉ giới Xây dựng: lùi S0 với ranh lộ giới các tuyển đường D1, NI, N2, N32 
tôí thiêu 6 m. 

- Số lượng căn hộ: 1.426 căn. 
- Tổng diện tích Sàn tính hệ số sử dụng đất (không bao gồm diện tích sàn kỹ 

thuật, phông cháy chữa cháy, gian lánh nạn và đậu xe của công Ữình): 132.621,8 
m2. 

4 

- Tổng diện tích Sàn xây dựng (kế cả tầng hầm và tum thang): 173.678,9 mĩ; cụ 
thê: 

+ Tầng hầm 1+2 (sảnh thang, để Xe, Các phòng kỹ thuật, bể nước Sinh hoạt, bể 
nước phòng cháy chữa cháy, bể tự hoại, bể Xử lý nước thải, các phòng chứa rác, 
phòng quạt, phòng máy phát điện. . .): 15.963,7 m2/tầng X 02 tầng = 31.927,4 m2. 

+ Tầng 1 (sảnh chính, sảnh thang, tầng 1 của 40 căn hộ 02 tầng, 02 căn hộ 01 
tầng, nhà trẻ, Sính hoạt Cộng đồng, các phòng kỹ thuật...): 5.513,0 m2 (trong đó: 
tháp A là 2.397,0 mĩ, tháp B là 3.116,0 m2). 

+ Tầng 2 (Sảnh thang, nhà trẻ, Sình hoạt Cộng đồng, tầng 2 của 40 cãn hộ 02 
tầng, các phòng kỹ thuật...): 5.360,5 m2 (trong đó: tháp A là 1.999,4 m2, tháp B là

2 3.361,l m ).9
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+ Tầng 3 (Sảnh thang, 51 căn hộ, Sân cảnh quan ngoài trời, các phòng kỹ 
thuật...): 4.786,8 m2 (trong đó: tháp A là 2.409,9 m2, tháp B là 2.376,9 1112). 

+ Tầng 4 + 27 (Sánh thang, 51 Căn hộ/tầng, Các phòng kỹ thuật...): 4.743,6 
m2/tầng x 24 tầng = 113.846,4 m2 (trong đó: tháp A là 2.409,9 m2/tầng, tháp B là 
2.333,7 m2/tầng). 

+ Tầng 28 (Sảnh thang, 47 căn hộ, các phòng kỹ thuật. ..): 4.516,1 m2 (trong đó: 
tháp A là 2.296,1 m2, tháp B là 2.220,0 mĩ). 

+ Tầng 29 (Sảnh thang, 39 căn hộ, các phòng kỹ thuật. . .): 4.013,3 mz (trong đó: 
tháp A là 2.047,8 mĩ, tháp B là 1.965,5 m2). 

+ Tầng 30 (Sảnh thang, 23 Căn hộ, các phòng kỹ thuật. . .): 3.156,8 m2 (trong đó: 
tháp A là 1.619,7 mĩ, tháp B là 1.537,1 m2). 

+ Tum thang kỹ thuật: 558,6 mĩ. 
1.2. Khu thấp tầng 
- Tầng Cao công trình: 04 tầng. 
- Chiều cao công trình: 
+ Tại cốt Ì 0,000 (tương ứng Cao độ +2,79 m hệ cao độ Quốc gia) tại Sàn tầng 

trệt (tầng 1) đến đính mái là 17,7 m. 
+ Tại cốt - 0,600 (tương ứng cao độ +2,19 In hệ cao độ Quốc gia) tại vỉa hè 

hoàn thiện tiêp giáp Công trình đên đỉnh mái là 18,3 m. 
- Mật độ Xây dựng (tính trên diện tích đất 1.544,3 1112): 61,6 % 
- Hệ số sử dụng đất (tính trên diện tích đất 1.544,3 m2): 2,08 lần. 
- Chỉ giới đường đỏ: trùng ranh lộ giới đường D1] (ló m); đường N2 (13 m); 

đường N3 (13 m). 
- Chỉ giới Xậy dựng: lùi S0 với ranh lộ giới các tuyến đường D11, N2, N32 3 m; 

lùi SO với ranh đât phía Sau là 2 m. 
- Sổ lượng Căn: 12 căn. 
Bảng thống kê diện tích các mẫu nhà liên kế thấp tầng 

., .. .A .A Mĩt Hj * 
Dlẹn Dlẹn Dlẹll Dlẹn Di^n đã Ệẫo 

Ã Tổn 
số số tích tích tícll tích 

tífh xã-y dung Tong diệg DT sẵn Tẫn lưọng tằng tẵàn sẦan ẵan slan Xây dựng đất tlcb salẵlmau toàn mau 
(cãn) (tầng) 

tang tang tang tang dựng mỗi mỗi (m ) khu 1 2 3 04 - Wmmmmầẳ W 
DHI 8 4 80,5 80,5 80,5 29,5 80,5 69,9 2,4 271,0 2. l 68,0 
DH2 2 4 80,5 80,5 80,5 29,5 80,5 69,9 2,4 271,0 542,0 
G1 2 4 73,1 74,9 74,7 30,0 73,1 69,9 1,6 252,6 505,2 
Tổng 12 3.215,2 

2. Giải pháp kết cấu chính :N/



2.1. Khu chung cư cao tầng 
a) Phần ngầm 
Công trình có O2 tầng'hầrry1, Sử dụng giải pháp móng cọc khoan nhồi D800 (SCT 

dự kiên 60001d`Ĩ) gho khôi đê bên ngọài tháp Và D1000 (SCT dự kiển 9000kN), 
D1200 (SCT dự kiên 13000kN) cho khôi tháp. 

Hệ đài cọc và Sàn hầln Sử dụng kết Cấu bê tông Cốt ứìép đổ tại chỗ, đài cọc dày 
1200, 1300, 1800, 2500, 3900mm tùy Vị trí. Sàn dáy móng dày 500mm; 

Kết cấu Sàn hầm 1 Sử dụng giải pháp Sàn phẳng mũ cột cho khu Vực Sàn bên ngoài 
tháp, Sàn dày 250mm, mũ gột dầy 500; Sàn khôi tháp là hệ Sàn SƯỜTI bê tông cốt thép, 
sản dày 180mm, tiêt diện dâln điên hình là 300x500mm. 

Kết cấu sàn tầng t sử dụng giải pháp sàn Sườn 
toàn khối VỎ1' chìều dày sàn điển 

hìph là 180mm cho phân Sàn trong nhà và dày 250mm với khu vực ngoài nhà. Dầlĩì có 
tiêt diện 250x600, 400x600, 700X600mm. 

b) Phần thân 
Kết cẩu phần thân Sử dụng hệ kệt cẩu Vách chịu lực kết hợp với hệ dầm sàn sườn 

bê tông côt thép, kích thước của các câu kiện chính như Sau: 

I 

Chiều dày Vách, lõi thang 400, 300, 250mm, cột khổi đế (phần ngoài khối tháp) 
tiêt diện 500x500mm; 

` 

Kết Cẩu Sàn phần thân Sử dụng gjảĩ pháp` Sàn ẹườn bê tông cốt thép toàn khối, 

cìúêu dày sản 180, 200mm tùy Vị trí. Tiêt diện dâm điên 250x500, 300x500 mm,.. 
2.2. Khu tháp tầng 
Kết cẩu móng sử dụng giải pháp cọc ép ly tâm D400, Sức chịu tải thiết kế dự kiến 

là 750 kN. Đài CỌC cao 800, 1000mm tùy Vị trí; 
Kết cấu phần thân là hệ khung bê tông Cốt thép, kích thước cột điển hình là 

200x400, ỊO0X500hnm, 2_00X300mm. Sàn BTCT Sử dụng giải pháp sàn Sườn BTCT dày 
150mm, tiêt diện dâm điên hình là 200x500, 250x500, 250X450mm. 

3. Giải pháp thiết kế điện: 
Nguồn điện chính Cấp cho công trình được đề Xuất: 
Tháp A được cấp nguồn từ 01 máy hiến áp khô 22/0,4kV 1000kVA, 01 máy biển 

áp khô 22/0,4kV 1250kVA và 01 máy bíên áp khô 22/0,4kV 1600kVA. 

Tháp B được cấp nguồn tù' 01 máy hiển áp khô 22/0,4kV 1000kVA, 01 máy biển 
áp khô 22/0,4kV 1250kVA Và 01 máy bíên áp khô 22/0,4kV 1600kVA. 

Các nhà liền kề được cấp nguồn từ 01 máy biến áp đầu 22/0,4kV 160kVA. 

Nguồn điện dựyphòng cấp cho càg phụ tải, ưu tìêp Và phụ tải PCCC của công trình 
trong trường hợp mât điện lưới được đê xuât câp nguôn từ 02 máy phát Dĩesel 900kVA 
(Stanby). 

4. Giải pháp thiểt kế hệ thống cấp thoát nước: 

4.1. Hệ thống cấp nước Sinh hOạt.`uX
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Tổng nhu cầu đùng nước sinh hoạt trung bình của dự án khoảng: Q = 834,47 
(m3/ngđ). Nguồn nước lạrlh cấp cho công trình được lẩy từđ ổng Cấp nước ngoàì nhà Vặo 
bể nước đặt trong tầng hầm 2 của công trình Cao tầng và bế nước ngầm các nhà liền kê. 
Dung tích bể nước ngầìn khổi cao tầng là: WBN = 650,0(m3). Dung tích bể nước ngầm 
nhà liền kề là: WBN = 1,0(1n3). Dung tích bể nước phục Vụ công tác chữa cháy là 522,0 
II13. 

Nước từ bể nước ngầm được hệ thống bơm trung chuyễn bơm lên bể nước trên 
mái của công trình. Dung tích bể nước mái khối cao tầng là: WBM = 90,0(m3). Dung 
tích bể nước mái nhà liền kề là: WBM = 1,0(m3). 

Hệ thống cấp nước trong công trình khối cao tầng là hệ thống cấp nước phân Vùng 
từ bể nước mái. Vùng trên cùng: Cấp nước dùng boĩn tăng áp mái. Các Vùng dưới: Câp 
nước bằng trọng lực kết hợp Van gỉảln áp từ bể nước mái. 

Hệ thống cấp nước t1'Ong Công trình khối nhà liền kề là hệ thống cấp nước không 
phân vùng từ bế nước mái. 

4.2. Hệ thống thoát nưởc.~ 
Công suất thoát nước sinh hoạt của công trình được tính bằng 100% nhu cầu cấp 

nước sính hoạt (Không tính đến nước tưới cây, rửa sàn, bù bể bơi) khoảng: Q = 671,0 
(m3/ngđ). 

Hệ thống thoát nước thải của công tt-ình là hệ thống thoát nu-ớc riêng biệt gồm: 
Nước thoát cho các thìết bị phục Vụ nhu cầu Xí, tiểu của công trình được thu gom 

vào trục đứng thoát nước xí tiểu rồi đưa về bế tự hoại để Xử lý. Nước thải Sau khi được 
Xử lý qua bể tự hoại sẽ được đưa tới bế xử lý nước thái của dự án. 

Nước thoát cho các thiết bị phục Vụ nhu cầu tắm, rửa, bếp của công trình được thu 
gom vào trục đứng thoát nước rửa rồi đưa về bể tách mỡ. Nước thải Sau khi được Xử lý 
qua bể tách mỡ sẽ được đtra tới bể Xử lý nước thải của dự án. 

Nước thải của Các nhà Iỉền kề sau khí được xử lý qua bể tự hoại được đưa ra hệ 
thống thoát nước thải hạ tầng để về bể xử lý nước thải của khổi cao tầng. 

Trạm Xứ lý nước thải có công Suất là Q = 750 (m3/ng.đ). Nước thải sau trạln Xử lý 
đạt chuẩn (B) theo QCVN14-2025/BTNMT Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải 
Sính hoạt và nước thải đô thị, khu dân Cư tập tmng. 

Nước mưa mái, ban công được thoát theo đường ổng riêng rồi đưa nước mưa ra hệ 
thống thoát nước mưa ngoài nhà. 

Nước rửa Sàn tầng hầm 1 được thu gom về ống đứng thoát xuống hố bơm nước 
dưới tầng hầm 2. Nước được máy bom trong hố bơm bơm ra hệ thống thoát nước ngoài 
nhà. 

IV. Phạm vi, co' Sỏ" và nguyên tắc thẩm định 
- Sở Xây dựng thực hiện thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư Xây dụng 

Các nội dung theo quy định tại khoản 2 Điều 58 Luật Xây dụng Số 50/2014/QH13 
(đã được sửa đổi, bổ sung tại khoản 15 Đíều 1 của Luật số 62/2020/QH14) trên cơ 
Sở hồ SƠ trình thẩm định, không Xem Xét đánh giá các nội dung khác ngoài các nội 

Ai'Z 

..A

f 

hcíí
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dung quy định này; 
- Nội dung thẩm định liên quan đến quy hoạch của CƠ quan chuyên môn Về Xây 

dụng quy định tại Luật Xây dựng chỉ trong phạm vi Xem xét sự phù hợp của thiết kế 
cơ Sở với quy hoạch Xây dựng, không chịu trách nhiệm Xem Xét về trình tự, thủ tục 
phê duyệt, Sự thống nhất, sự phù hợp giữa các cấp độ quy hoạch Xây dụng và sự đầy 
đủ của nội dung đô án quy hoạch Xây dựng; 

- CƠ quan chuyên môn về Xây dựng chỉ đánh giá Sự phù hợp của dự án với nội 
dung trong Văn bản liên quan đến thfi tục về đầu tư, thủ tục Về môi trường và thủ tục 
về phòng cháy chữa Cháy theo quy định của pháp luật được Cơ quan nhà nước có 
thẩm quyền quyết định hoặc Chấp thuận, không Xem Xét và chịu trách nhiệm về trình 
tự, thủ tục, nội dung, thẩm quyền quyết định theo quy định của pháp luật về đầu tư, 
pháp luật về môi trường và pháp luật về phòng cháy Chữa Cháy theo quy định tại 
khoản 6 Điều 7 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 12 năm 2024 của 
Chính phủ quy định chi tiết một Sổ điều và biện pháp thì hành Luật Xây dựng về 
quản lý hoạt động Xây dựng; 

- Cơ quan chuyên môn của người quyết định đầu tư Chịu trách nhiệm thẩm định 
các nội dung theo quy định tại Điều 57 Luật Xây dựng Sổ 50/2014/QH13 (đã được 
Sứa đổi, bổ Sung tại khoản l4 Điều 1 của Luật số 62/2020/QH14); 

- Đơn Vị trình thẩm định và người quyết định đầu tư chịu trách nhiệm về tính 
tnlng thực, nội dung và các thông tin khác liên quan đến hồ SƠ trình thẩm định; kết 

quả thẩm định của Sở Xây dựng không làm giảln trách nhiệm của người quyết định 
đầu tư, chủ đầu tu', các nhà thầu tư vấn lập hồ sơ khảo sát, kiếm định và thiết kế về 

tính pháp lý, chính xác của các số liệu tại hồ sơ trình thẩm định do mình thực hiện 

và các Sai sót (nếu có) Chưa nêu trong báo cáo thẩm định. 

V. Kết quả thẩm định 
1. Sự tuân thủ quy định của pháp luật về lập dụ' án đầu tư xây dựng, thiết 

kế c0` sở; điều ldện nãng lụ`c hoạt động xây dụ'ng của tỗ chức, cả nhân hành 

nghề xây dụ'ng 
- Báo cáo nghiên cứu khà thi đầu tư xây dựng của dự án được lập cơ bản đầy đủ 

nội dung theo quy định tại Điều 54 Luật Xây dựng 2014, được Sửa đối, bổ sung tại 
khoản 12 Điều 1 Luật số 62/2021/QH14. 

- Nhà thầu khảo Sát Xây dựng, Nhà thầu lập và thẩm tra Báo cáo nghiên cứu khả 
thi đầu tư Xây dựng có chứng chỉ năng lực hoạt động Xây dựng theo quy định tại 

khoàn 2 Điều 94 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 12 năm 2024 của 
Chính phủ. 

- Các cá nhân thực hiện khảo Sát Xây dựng, chủ trì lập và thẩm tra Báo cáo 

nghiên cứu khả thi đầu tư xây dụng có chứng chỉ hành nghề phù hợp Với công việc 

thực hiện theo quy định của Luật Kiến trúc Và Điều 73 Nghị định Sổ 175/2024/NĐ- 

CP ngày 30 tháng 12 năm 2024 của Chinh phủ. 
2. Sụ' phù họ'p của thiết kế cơ sỏ' vó'ì quy hoạch làm cơ SỔ' lập dự án theoh/
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quy định tại khoản 2 Điều 18 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 12 
năm 2024, Điều 28 Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 nãm 2025 
của Chính phủ 

2.1. Vể chủ'c năng Sú' dụng đất tại quy hoạch chung xây dụng 
Theo Đồ án điều chính quy hoạch chung Thành phổ Hồ Chí Mình đến năm 

2ọ40, tầm nhìn đến năm 2060 được Thủ tướng chính phủ phê duyệt tại Quyết định 
Sô 1 125/QĐ-TTg ngày 1 1 tháng 6 năm 2025, khu đât thuộc Chức năng Sử dụng: Đât 
đơn Vị Ở loại 1. 

2.2. Về Chú'C năng, chỉ tiêu sú' dụng đất, quy mô dân số khổng chế tại quy hoạch 
phân khu 

Vị trí khu đất thuộc khu vực đã được Úy ban nhân dân Thành phổ Hồ Chí Minh 
phê duyệt điều chính cục bộ Đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu dân cư 
Phước Kiển (Nam Sài Gòn giai đoạn 3), huyện Nhà Bè tại Quyết định số 4650/QĐ- 
UBND ngày 18 tháng 12 năm 2020, đổi chiếu cụ thể như Sau: 
Các chỉ tiêu QHKT Theo Quy hoạch phân Báo cáo nghiện cứu khã Đánh giá khu thl 

Khu chung cu' cao tầng 
.. , 

D”” t'h“ hÁC.03l` D'^ t'hkh đẦt1`
. 

` Dlẹn t'°hĩ 1ẹn1ĩẵ5ẵ4Ệ4Ẹm2 
a 

1ẹĨ6ĨỆ94,5um2a 
a Phu hợp 

Đất nhóm nhà Ở cao tầng
ỹ 

- Chức rìăngz thương mại quy hoạch ngăn Chung cư cao tâng Phù hợp 
hạn 

- Mật độ xây dựng 40 % 38,2 % Phù hợp 
- Hệ số sủ dụng đất: 8 lần 7,99 lần Phù hợp 
- Tầng cao công trình: 25 - 30 tầng 02 haỉìj + 30 tang + Phu hợp 

tang turn 
- Dân Sổ: 3.850 người 3.556 người Phù hợp 

Khu thấp tầng 
.ị , Diện tích ô hố C.05 là Diện tích khu đất Ià ị . Dlẹn tịch: 8Ợ909,ẵ6 mg 1.544,3 mz Phu hợp 

, 
Đắtnh' r1h` `thẤ tÃ `., g ` - Chuc năng: aquyìịìạchanễẳnaẵạẫng Nha llen ke Phu hợp 

- Mật độ xây dựng 70 % 61,6 % Phù hợp 
- Hệ Sổ sử dụng đất: 3,5 Iần 2,08 lần Phù hợp 
- Tầng cao công trình: 3 - 5 tầng 04 tầng Phù hợp 
- Dân Số: 200 người 48 người Phù hỌ'p 

2.3. Về quy hoạch chỉ tiết tỷ lệ 1/500.- 
So với Công Văn số 1918/UBND-KT ngày 18 tháng I2 năm 2025 của Úy ban 

nhân dân xã Nhà Bè về việc clĩâĩp thuận Quy hoạch tống mặt bằng ljầ lệ I/500 Khu 
chung cu' Đào Su' T ích xă Nhà BèB
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Thiết kế cơ sở của 
Stt chỉ tiêu QHKT Quy hĩẵch chỉ tiết tỷ Báo cáo nghiên cứu Đậậh 

ẹ 1/500 khả thì gla 

Khu chung cư cao tần 

1 
D'ẹ“ 

tị°Ệấẫắ Ệ1ĨễĨ3°hu“g 16.594,5 mĩ 16.594,5 mĩ Phù hợp 

Tổng diện tígh Sàn >(`ây 
2 dụng (bag gôm cả tâng - 173.678,9 m2 

hâm và tâng tum thang) 
Tổng diện tích sàn Xây 
dụng tính hệ Sô sự dụng 
đât (không bao gôm diện 

3 tỉclĩ Sàn ỈỌ7 thuật, phòng - 132.621,8 m2 

Cháy chữa Cháy, gian 
lánh nạn và đậu xe của 

Công trình) 
4 Mật độ xây dựng 38,7 % 38,2 °/t› Phù hợp 

5 Hệ số Sử dụng đất 7,99 lần 7,99 lần Phù họp 

6 Dân Sổ 3.720 người 3.556 người 

I 
Xậc định tại bước (,g) 

7 Sô căn hộ thâín định Báo cáo 1.426 căn 
nghiên cứu khả thì 

chiều cao tổi đa (tính từ 

8 ĩẵịểnlễỹếỉofễ 114,5 m 108,9 rn Phù hợp 

đên đỉnh mái cao nhât) 
ChĩềuỢSâu công trình (tính 

9 
từ côt- I,00Ọ tại vỉa hè _ 6 9 m 
koàn thỉệh tiêp giập công

” 

trình đên Sàn hâm 2) 
10 Tầng Cao 30 tầng 30 tầng + tum thang Phù hợp 

11 Tầng hầln 02 tầng 02 tầng Phù h_ 
Trùng raxllĩ lộ giới Trùng ranh lộ giới 
đường D1 (30 In); đường D1 (30 m); 

12 Chỉ giới đường dó đường N1 (13 m); đuờng N1 (13 m); Phù hợp 
đường N2 (13 m); dường N2 (13 m); 
đường N3 (13 m) đường N3 (13 m) 

Khoảng lùi của Công trình 
13 

113(~”1,gĨịĨ“”113 tối thiểu 6 m tối thiểu 6 m Phù hợp 

N32 
Khu thấp tầng 

1 
Diện tíchtẫầễkhu tháp 1.544,3 m2 1.544,3 mĩ Phù hợp 

2 Mật độ xây dựng 70 % 61,6 % Phù h, 

3 Hệ số sử dụng đất 3,5 lần 2,08 lần Phù hợp
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4 Dân Sổ 48 người 48 người Phù hqp 
5 Sổ căn 12 cãn 12 cãn Phù hợp 

Chiều cao tối đa (tínlĩ từ 
cốt - 0,600 tại vía hê 

6 hoàn thiện tiếp giáp công 22,0 m 18,3 m Phù hợp 
trình đến đình mái cao 

nhất) 
7 Tầng cao 04 tầng 04 tầng Phủ hợp 

trùng ranh lộ giới trùng rarlh lộ giới 

8 Chỉ giới đường đỏ đẵIỆị1nĩỆql21 ((1136rSẵ“ “Ĩĩ`ír“ịƠrị1gg'Ệ`I121 ((1136rrrgỀ” Phù hợp 
đường N3 (13 m) đường N3 (13 nì) 

lùi so vợi rarlh lộ giới lùi S0 vợi ranh lộ giới 
. `. 1 Ấ các tu ên đường D11, các tuyên đường D1 1, 9 

ẫỹnịẵng 
lui Cua cong N2, TỀ3: 3im; lùi so N2, N3: 3_m; lùi S0 Phù hợp 

` 

với rarlh đât phía Sau vởi ranh đât phía Sau 
là 2 m là 2 m 

(*).' Chú đầu tư thiết kế số lưọng căn hộ là 1.426 căn hộ cao tầng và 12 căn 
liên kế tương ứng dân số là 3.604 người (trong đó.” Chung cư cao tầng là 3.556 
người và khu thấp tầng là 48 ngườz) căn cú' theo Quyết định số 32/2025/QĐ-UBND 
ngày 26 tháng 12 năm 2025 của Úy ban nhân dân Thành phố về ban hành Quy cĩịnk 
vể phu'Ơngpháp xác LĨĨÍHÌZ dân số trong các toà nhà chung CLI', nhà chung cu' hỗn họp 
trên cĩịa bàn Thành phố Hồ Chí Minh, phù hợp dân số đã đzrợc phê dzlyệt tại quy 
hơạcỉl tổng mặt bằng tjẫ lệ 1/500 đã được Úy ban nhân dân xã Nhà Bè phê duyệt tại 
Công văn số 1918/UBND-KT ngày 18 tháng 12 năm 2025 là 3. 768 ngu'ờỉ (trong đó." 
chung cư cao tầng là 3. 720 người và khu t/ĩâlp tầng là 48 ngu'ơ`l}. 

- Cất xây dụng công trình.” 
+ Khu Chung cư cao tầng: cao độ - 1,000 đặt tại vỉa hè hoàn thiện tíêĩlỹ giáp 

công trình tu'O7zg úng cao độ +2,19 m (kệ cao độ quốc gỉa),' cao độ Í 0,000 tại tầng 
1 (tầng trệt) tưowg úng Cao độ +3, I 9 m. 

+ Khu thấp tầng: cao độ - 0,600 đặt tại vỉa hè hoàn thiện tiếp giáp công trình 
tưO'ng úng cao độ +2,19 m (hệ cao độ quốc gỉa),' cao độ Ì 0,000 tại tầng 1 (tầng 
trệt) tu'Ơng ứng cao độ +2, 79 m. 

Chú đầu tư nghiên cúu mực nước ngập tính toán tại khu vụ'c để xác đĩnh cốt 
nến xây dụng công trình phù hợp với quy định tại điếm 2.8.1 QC VIV 0] .'2021/BXD). 

- Theo quy âĩnh tại điểm 1.4.14 QCV'/V 04.'2021/BXD.' tum thang có diện tl'ch 
nhó Ỉzơrl 30% diện tích Sàn mái và chỉ có chú'c năng Sủ' dụng để bao Che lồng cầu 
thang bộ/giếng thang máy và che chẳn các thiết bị kỹ thuật của công ừìnk thì không 
tính vào số tầng nhà cúa công trình. 

2.4. Về diện tích chỗ để xe." tổng diện tích chỗ đổ xe theo thiết kế 25.833,25 m2 
(bổ trí tại tầng hầm 01, hầm 02) lớn hơn diện tích chỗ để xe theo quy định tại đíểnầ_

Í
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2.2.17 QCVN 0422021) là 20.167,08 m2 (tương ứng với tổng diện tích Sàn Sử dụng 
chức năng căn hộ là 100.835,42 m2); đám bảo theo quy định. 

2.5. Về diện tích phòng sinh hoạt cộng đồng.- diện tích theo hồ sơ thiết kể 857,3 
m2 (bô trí tại tâng 1 Và tâng 2 tháp B) lởn hơn diện tích theo yêu cầu (1.426 căn hộ X 

0,8 m2/Căn X 70%) = 798,56 mĩ; do đó, đảm bảo diện tích phòng Sinh hoạt Cộng 
đồng theo quy định 

2.6. Về nhà trẻ.- diện tích theo hồ sơ thiết kế 2.161 ,9 m2 (bổ trí tại tầng 1 và tầng 

2 tháp B Và Vườn hoa Sân chơi ngoài trời) lớn hơn diện tích theo yêu cầu (3.604 dân 
x 50 trẻ/1000 dân = 180 trẻ) tương ứng diện tích nhà trẻ theo yêu cầu là 180 X 12

= 

2.160 mĩ; do đó, đảln bảo diện tích nhà trẻ theo quy định. 

3. Sụ' phù hợp của dự án vó*i chủ 
thẫm quyền quyết 
các yêu cầu khác của dụ' án theo quy 
theo quy định tại khoản 3 Điều 18 Ng 

định hoặc chấp thu 

12 nãm 2024 của Chính phủ 
Đổi Chiếu Với Quyết định Số 3198/QĐ-UBND ngày 26 tháng 6 năm 2025 của 

Ủy ban nhân dân Thành phô
I 

thời chấp thuận nhà đầu tư. 

trương đầu tư được cơ quan nhà nưó`c có 
ận, vó'i chu`ơng trình, kế hoạch thụ'c hiện, 
định của pháp luật có liên quan (nếu có) 
hị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 

Hồ Chí Minh về chấp thuận chủ trương đầu tư đồng 

Báo cáo nghiên cú'u khả 

- Khll tấp tầng: khoảng 17 Căn. 

Các chỉ tiêu Theo chẩp thuận đầu tư thì 
Đảnh giá 

- Mục tiêu dự án: Đầu tư Khu nhà ở (nhà ở thấp Khu nltà ở (nhà ở thấp tầng, Phí h 
tầng, nhà Ở cao tầng) nhà Ở Cao tầng) 

U Ợp 

- Tổng Vốn đầu tư: 2.850.000.000.000 đồng 2.850.000.000.00O đồng Phù hợp 

- Tiến độ thực hiện trong vòng 24 tháng kề từ trong vòng 24 tháng kề từ Phù hơp 
dự án: ngày 26 tháng 6 năm 2025 ngày 26 tháng 6 năm 2025

' 

- Mật độ Xây dụng - Khu cho tặng: 38,7 % - Khu eao tầng: 38,2 % Phù hơp 
- Khu táp tâng: 70 % - Khu táp tâng: 61,6 % ' 

- Hệ số Sử dụng đất - Khu cho tặng: 7.99`lần - Khu cho tặng: 7,99 Phù hơp 
- Khu tâp tâng: 3,5 lân - Khu tâp tâng: 2,08 lân

' 

- Tầng Cao Xây dựng - Khu cho tặng: 25 tặng - Khu cho tặng: 30`tầng (*) 
- Khu tâp tâng: 3-5 tâng - Khu tâp tâng: 4 tâng 

- Số lượng căn hộ - ịỉhu cao tầng: khoảng 1.426 _ Khu cao tầng: 1.426 căn. 
Can" - Ichu tấp tầng: 12 cãn. Phù hợp 

- Dân số Khoâng 3.768 người 3.604 người 

(*) Việc thay đổi tầng, cao Công trình Sọ với Ch 
được Sở Tài chính có ý kiên tại Công Văn Sô 12318/ 
năm 2025. 

4. Khả nãng kết nối hạ tầng kỹ 
kỹ thuật và việc phân giao trách nhiệm quả 
của pháp luật có liên quan đối vó'í dụ' án đầu 

ấp thuận chủ trương đầu tư đã 
STC-KTĐN ngày 07 tháng 11 

thuật khu vụ'c; khả nãng đáp ứng hạ tầng 
n lý các công trình theo quy định 
tư xây dụ`ng khu đô thịp/
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Vỉệc kết nối hạ tầng kỹ thuật của dự án (giao thông, cấp điện, cấp thoát nước) 
đã được CƠ quan Ch`ỨC nãng tại khu Vực có ý kiến thỏa thuận bằng Văn bản. Tuy 
nhiên, Chủ đâu tư cân phôi hợp với Các đơn Vị liên quan đê có kê hoạch Xây dụng 
các tuyến đường N3, D20 trước khi triễn khai Xây dựng chung cư theo ý kiến của Sở 
Xây dựng tại Công Văn số 16606lSXD-BTKT ngày 19 tháng 1 1 năm 2025. 

Khi thực hiện kết nổi cần kiểm tra hiện trạng Và đàm bảo khớp nối đồng bộ với 
hạ tầng kỹ thuật chung của khu Vực. 

5. Sụ' phù hợp của giải pháp thiết kế cơ sở về bảo đảm an toàn xây dựng; 
việc thụ'c hiện các yêu cầu về phòng, chống cháy, nỗ và bảo Vệ môi tru'ờng 

5.1. Về sự phù hợp của giải pháp thiết kể về bảo đám an toàn Xây dựng; Sự tuân 
thủ quy Chuẩn kỹ thuật và ập đụng tiêu chuẩn cho công trình và các nội dung khặc 
theo yêu câu: Giải pháp thỉêt kệ CƠ Sở công trình được đơn Vị tư vân thiệt kê đê xuât, 
đơn vị thẩm tra tại Báo cáo kết quả thẩln tra hồ SƠ thiểt kế cơ SỞ Sổ 070/2026/VKH- 
01 ngày 11 tháng 5 năln 2026 của Viện Khoa học Công nghệ Xây dụng - Bộ Xây 
dựng Xeln Xét Và đárlh giá, Chủ đầu tư chấp thuận trình thẩln định. 

5.2. Về phòng cháy chữa chảy: nội dung thẩm định thiết kế về phòng cháy chữa 
Cháy tại Báo cáo nghiên cứu khả thì đầu tư xây dựng được thực hiện trên cơ Sở Báo 
Cáo kết quá thẳm tra hồ SƠ thiết kể cơ Sở Số 070/2026/VKH-01 ngày 1 lltháng 5 năm 
2026 của Viện Khoa học Công nghệ Xây dụng - Bộ Xây dụng và ý kiên của Phòng ệ 

Cảnh Sát phòng cháy,, chũ`a cháy và cứu nạn, cú'u hộ - Công an Thành phổ Hồ Chi 
Minh tại Công Văn Sô 7348/PC07-Đ2 ngày ỊI tháng 57năm 2026. Ìrong giai đoạn 
thiêt kê tiêp theo, Chủ đâu tư lưu ý phải thiệt kê Và thâm tra chi tiêt Các giải, pháp 
phòng Cháy, chữa cháy cho công trình đảm bảo các quy định, trong đó lưu ý tiêp tục ,' 

hoàn thiện thiểt kể về phòng cháy chữa Cháy theo các nội dung góp ý của Phòng 
Cảnh Sát phòng cháya chữa cháy và cú'u nạn, cứu hộ - Công an Thành phổ Hồ Chí L' 

Minh tại Công Văn sô 7348/PC07-Đ2 ngày 1 1 tháng 5 năm 2026; đồng thời Iiên hệ 
cơ quan có thẩm quyện về phòng cháy chữa Cháy để thực hiện thẩm định thiểt kể' 
theo quy định. 

5.3. Về bảo Vệ môi truờng: Giấy phép môi trường số 2955/GPMT-SNNMT- 
CCBVMT ngày 05 tháng 5 năm 2026 của Sở Nông nghiệp và Môi trường. 

6. Sự tuân thủ quy chuẩn kỹ thuật và áp dụng tiêu chuẩn theo quy định 
của pháp luật về tiêu chuẫn, quy chuẫn kỹthuật 

Danh mục quy chuẩn, tiêu chuẩn áp dụng cho dự án đính kèm TỜ trình của Chủ 
đầu tư; hồ sơ thiểt kế cơ Sở cơ bản tuân thủ theo các quy chuẩn kỹ thuật quốc gia, 
tiêu Chuẩn hiện hành. 

VI. Kết luận 
1. Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư Xây dựng dự án Khu Chung cư Đào Sư 

Tích xã Nhà Bè, Thành phổ Hồ Chí Minh đủ điều kiện để phẻ duyệt và triển khai 
Các bước tiếp theo. 

2. Những yêu Cầu đổi Với Chủ đầu tư, đơn Vị tham gia hoạt động Xây dụng 
- Chủ đầu tư thực hiện hoàn tất yêu cầu của Các Văn bản pháp lý đã nêu tại Mục 

II của Thông báo này, trong đó có nội dung Về trách nhiệm liên hệ Sở Tài chinh, Sở 
Nông nghiệp Và Môi trường Và các cơ quan Nhả nước có thẩm quyền để thực hiệyZ
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nghĩa Vụ tài chính (nếu Có) theo quy định. 
- Chủ đầu tư cần liên hệ Ủy ban nhân dân Xã Nhà Bè đế được hướng dẫn xác 

định mực nước ngập tính toán tại khu Vực làm cơ Sở Xác định cốt nền xây dựng công 
trình phù hợp Với quy định tại điễm 2.8.1 QCVN 01 :2021/BXD. 

- Trong quá trình triển khai các bước tiếp theo, trường hợp dự án có sự điều 
chính thuộc các trường hợp quy định tại khoản 2 Điều 23 Nghị định Sổ 175/2024/NĐ- 
CP ngày 30 tháng 12 năm 2024 của Chính phủ, đề nghị Chủ đầu tư hoàn chính hồ Sơ 
trình Sở Xây dựng thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thì điều chinh. 

- Chu đầu ttt và Tư vấn thiểt kế hoàn toàn chịu trách nhiệm về tính chính xác 
của các Sô liệu Sử dụng trong hồ SƠ thiểt kế CƠ Sở; về an toàn Và chẩt lượng xây dựng 
của công trình Xây dựng. Chủ đầu tư có trách nhiệm nộp bản chụp (định dạng .pdfj 
bản vẽ thiểt kế cơ Sở đã đóng dấu thẩm định cho cơ quan chuyên môn về Xây đựng 
để lưu trữ theo quy định. 

- Lập, phê duyệt thiểt kể biện pháp thi công và thi Công phần ngầm Công trình, 
đảm bảo Công trinh lân cận khi thi công phần ngầm Công trình Xây dựng trên địa bàn 
Thành phố Hồ Chí Mình theo quy định tại Quyết định số 44/2016/QĐ-UBND ngày 
05 tháng 11 năm 2016 của Úy ban nhân dân Thành phố. 

- Lưu ý nghiên cứu Sử dụng Vật liệu không nung theo quy định tại Nghị định Sổ 
09/2021/NĐ-CP ngày 09 tháng 02 năm 2021 của Chính phủ về quán lý Vật liệu Xây 
dựng; lựa Chọn phương án Sử dụng Vật liệu Và thiểt bị năng lượng tiết kiệm, hiệu quả 
đảm bảo Quy chuẩn QCVN 0922017/BXD - Các công trình Xây dựng Sử dụng năng 
lượng hiệu quả. 

- Áp dụng Quy Chuẩn Xây dựng, Tiêu Chuẩn Xây dựng tại Các lối đi, khu Vệ Sinh 
cho người tàn tật tiếp Cận Sử dụng; đồng thời, tuân thủ các nguyên tắc thiểt kế tại 

quy Chuẩn kỹ thuật quốc gia, tiêu chuẩn hiện hành. Việc đánh số tầng Và số căn hộ 
chung cư phải tuân thù Thông tư số 08/2024/TT-BỀGD ngày 30 tháng 8 năm 2024 
của Bộ Xây dựng về Quy định đánh Số và gắn biền Số nhà, Công trình Xây dựng. 

- Tiến hành thí nghiệm hiện trường kiểm tra Sức Chịu tải của cọc móng đề Xem 
Xét điều chính kích thước và số lượng Cọc (nếu cần thiểt) đảm bảo an toàn cho công 
trinh; áp dụng Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 9386-122025 Thiết kế kết cấu chịu động 
đất- Phần 1: quy định chung, tác động động đất vậ quy định choynhà, TCVN 9386- 
522025 Thiết kể kết cấu chịu động đất - Phân 5: nên móng, kết câu chắn và cậc vấn 
đề địa kỹ thuật và quy định đổi Với kết cấu nhà để bảo đảm Công trình có thê Chịu 
được tác động của động đất (nếu có) và QCVN 0222022/BXD Quy chuẩn lgỹ thuật 
quốc gia về số liệu điều kiện tự nhiên dùng trong Xây đựng và các Quy chuân, Tiêu 
chuẩn Xây dựng, qui định khác có liên quan. 

- Chủ đầu tư tổ chức thấm định thiết kể Về phòng Cháy chữa cháy đổi với các 
nội dung quy định tại các điễm a, b, C, d Và đ khoản 1 Điều 16 Luật Phòng cháy, 
chữa cháy Và cứu nạn, cứu hộ năm 2024 theo ý kiến góp ỷ Củạ Phòng Cảnh Sát 
phòng Cháy, chữa cháy và Cứu nạn, cửu hộ - Công an Thành phô Hô Chí Minh tại 
Công Văn số 3619/PC07-Đ2 ngày 06 tháng 3 nănì 2026 Và trình pcơ quan công an 
thẩm định các nội dung quy định tại điêm e và điệm g khoận 1, Điêu 16 Luật1PhÒng 

cháy, chữa cháy và Cứu nạn, Cứu hộ năm 2024 đôi Với thiêt kê Xây dựng triên khai 
Sau thiểt kế cơ Sở theo quy định tại khoản 1 Điêu 17 Luật Phòng cháy, chữa Cháy VấpX
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Cửu nạn, cứu hộ năm 2024. 
- Thực hiện các quy định về quản lý chất lượng công trình xây dựng tại Nghị 

định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 01 năm 2021 của chính phủ quy định chỉ tiết 
một số nội dung về quản lý chẩt lượng, thì công xây dựng Và bảo trì công trình Xây 

dựng; Về đảm bảo an toàn thì Công Xây dựng tại QCVN 18:2021lBXD. 
3. Văn bản thông báo kết quả thẩm định này không có giá trị thay thế Giấy 

phép Xây dụng (thủ tục cấp Giấy phép Xây dựng thực hiện theo quy định hiện hành). 

Chủ đầu tư tổ chức thẩm định thiết kế xây dụng triển khai sau thiết kế cơ sở theo 

quy định tại Điều 82 và 83 Luật Xây dựng năm 2014 (được sửa đổi, bổ sung tại 
khoán 24 và khoản 25 Điều 1 Luật số 62/2020/QH14), đảm bảo quy cách hồ sơ thiểt 
kế Xây dựng theo quy định tại Điều 37 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 

12 năm 2024 của Chính phủ. 
Trên đây Ià thông báo của Sở Xây dựng về kết quả thẩm định Báo cáo nghiên 

cứu khả thì đầu tư xây dụng dự án Khu chung cư Đào Sư Tích Xã Nhà Bè, Thành 
phố Hồ Chí Minh, đề nghị Chủ đầu tư nghiên cứu, thực hiện theo quy định./. ,ịI 
Nơi nhậrul/.-Ợ KT. GIÁM ĐỐC 
- Như trê 
- Ban GĐ SXD: GĐ, PGĐ Bình (để báo Cáo); 
- UBND xã Nhà Bè; P.KTCN (đề kiểm tra); 
- P.QLCLCT; P.KTVLXD; P.PTĐT; 
- Lưu: VT, TN&THS, P.QLXDCT-NHT LOỒ7 
MHS: H29.18-260602-170023
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