UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA NHA BE Pic lip — Tw do — Hanh phiic

$6:/ 4 {¢/UBND-KT Nhé B, ngay A9 thdng 12 ndm 2025

V/v Chép thudn Quy hoach tong
mét bang ty 1& 1/500 Khu chung cu
Dao Su Tich x& Nha Bé.

Kinh giti: Céng ty C5 phan B4t dong san Phuc Long — Phuédc Kién.

Uy ban nhén dan x& Nha Bé nhin duoc hd so va To trinh s 40/2025/CV-
PLPK ngay 12/ 12/2025 ctia Cong ty C6 phin Bat dong san Phic Long — Phudéce
Kién v& viéc thim dinh, phé duyét Quy hoach tong mit bing ty 1& 1/500 Khu
chung cu Pao Su Tich, x4 Nha Be, Thanh ph H3 Chi Minh.

Cén ik Lugt T chike chinh quyén dia phuwong ndm 2025,

Céin cir Lugt Quy hoach do thi va nong thén ndm 2024;

Cén cur Nghi dinh 56 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phi
qiy dmh vé phan dinh thdm quyen cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va nong thon;

Cdn cur Nghi dinh sé 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot 56 dzeu cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon;

- Can cir Thong tu 56 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B Xdy dung
quy dinh chi tiét mot s6 dzeu cua Ludt Quy hogch dé thi va néng thén;

Can cur Thong tw 56 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cia Bé Xdy dung
vé sita d6i b sung mot 6 diéu cia Thong tu so 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cua B§ Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Lugt Quy hoach
do thi va néng thon,

Can cir Thong tu 56 0]/2021/TT BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo Xdy dung
ban hanh Quy chudn kp thudt quéc gia QCVN 01:2021/BXD vé Quy hoach xdy
dung,;

Can cir Quyet dmh SO 50/20]J/QD UBND ngay 12/07/2011 cia Uy bcm
nhdn ddn Thanh pho vé viéc ldp, tham dinh, phé duyét quy hoach dé thi trén dia
bem Thanh phé Ho Chi Mnh

Céin cii Quyét dinh s6 62/2012/QD-UBND ngay 25/12/2012 ciia Uy ban

nhdn ddn Thanh phd vé siva déi mot sé diéu cia Quyét dinh 56 50/201 1/0b-

UBND ngay 12/07/2011;

Cin ciz Quyét dinh s6 1 125/QD—TT e ngay 11/6/2025 cva Thu T uwong
Chinh phv phé duyét Bo dn diéu chinh quy hoach chung Thanh phé Ho Chi
Minh dén ndm 2040, tam nhm dén nim 2060,

Cdn cur Quyet dinh s6 465 0/0b-UBND ngay 18/12/2020 cua Uy ban nhan
dén Thanh phd vé phé duyét dzeu chinh cuc bé db dn quy hoach phdn khu ty 1é
172000 Khu dédn cu Phuodc Kzen (Nam Sai Gon giai doan 3) huyén Nha Beé;

Cdn cir Quyet dinh s6 5193/ UBND-DT ngay 20/10/2023 ciia Uy ban nhén
dén Thanh phé vé chdp thudn cho Cong ty C3 phdn Bét dong san Phic Long —

—_—
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Phuéc Kién nhdn chuyén nhuong quyén sir dung ddt néng nghiép dé thuc hién
du én ddu tu phi nong nghzep tai xd Phude Kién, huyén Nha Be,

Cdn cu Quyet dinh 56 3 198/QD-UBND ngay 26/6/2025 ctia Uy ban nhin
dén Thomh phé vé chdp thudn Chit trirong déu tw ddng thoi chdp thudn Nha dau
fe;

Céin ci vin bén s6 607/TC-QOC ngay 09/10/2025 cia Cuc Tdc chién vé
Chdp thuén d6 cao tinh khéng xdy dung cong trinh;

Cén cir vin bén sé 12318/STC-KTPN ngay 07/11/2025 cia Sé Tai chinh
vé hé so Quy hoach t6ng mdt bang ty 1¢ 1/500 du dn Khu chung cu Pao Su Tich
tai xd Nha Be;

Céin cie van ban 56 16606/SXD-BTKT ngay 19/11/2025 cuia S& Xdy dung y
kién vé két néi giao rhong du an- Khu chung cw Dao Sw Tich tai xd Nha Bé;

Cén cik van ban 56 ]47]/SQHKT “QHKTKV ngay 12/12/2025 ciia So Quy
hoach — Kién triic vé  kién doi véi hé so quy hoach 16ng mit bang ty & 1/500
Khu chung cu Pao Su Tzch tai xd Nha Be;

Céin cir vin ban s6 751/KT ngay 1 7/12/2025 cua Phong Kinh té vé tong
hop ¥ kién céng dong dan cu @i véi o so quy hoach téng mit bang B 16 1/500
Khu chung cw Pao Sw Tich tai xd Nha Be;

Cén cit y kién két lugn cia Thuong truc Dang uy tai cudc hop ngay 16
thang 12 ndm 2025 ddi véi hé so quy hoach tong mdt bang ty 1é 1/500 Khu chung
cw Dao Sw Tich tai xd Nha Bé (theo To trinh s6 1885/TTr-UBND ngay
16/12/2025 cua Uy ban nhdn ddn Xa);

Can cir Két qud lay ¥ kién Lanh dao Uy ban nhin ddn Xa doi véi hé so
Quy hoach tong mdit bing ty 16 1/500 Khu chung cu Dao Sw Tich tai xid Nha Beé
(van bdn 56 61 O0/VP-TH ngay 16/12/2025 ciia Vin Phong Hoi dong nhdn din va
Uy ban nhdn ddn Xa)

Can cir Két qua 18y y kién Uy vién Uy ban nhdn dén Xa doi véi hé so Quy
hoach tong mdit bang ty 16 1/500 Khu chung cu Pao Su Tich tai xd Nha Be (van
ban s6 614/VP-TH ngay 17/12/2025 cia Vin Phong Hgi déng nhdn dén va Uy
ban nhdn ddn Xa),

Cén etk Bdo cdo thdm dinh sé 408/BC-KT ngay 16/12/2025 cia Phong
Kinh té vé chdp thudn Quy hoach téng mdit bing 1y 1¢ 1/500 Khu chung cu Pao
Sie Tich tai xd Nha Be

Xét To trinh SO 948/TTr-KT ngay 17/12/2025 ciia Phong Kinh té vé chdp
thudn Quy hoach téng mdit bing ty 16 1/500 Khu chung cw Pao Su Tich tai xi
Nha Be;

Uy ban nhén din x& Nha B& ¢ ¥ kién chép thudn cdc ndi dung vé Quy
hoach tdng mit bing ty 18 1/500 Khu chung cu Bao Su Tich tai xi Nha Be nhu
sau:

1. Vi tri, ranh giéi, quy md khu vyre lap quy hoach:

-~ Vi tri: tai x& Nha Bg, Thanh phé H6 Chi Minh (x4c dinh theo Béan db
hién trang vi trf s6 46/DPPL/2025 do Cong ty TNHH Thiét ké - Po dac va
Thwong mai Phong Linh 18p ngay 31/10/2025).
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- Pham vi ranh gidi dugc giGi han nhu sau:
+ Phia Bic: gisp duwong N1, 16 giéi 13m;
+Phia Nam: giap dudng N3, 10 giéi 13m;
+ Phia Déng: giap dudng D1, 18 gi6i 30m;
+ Phia Tay: gidp duong N2, 16 gidi 13m.
- Quy mbd : 18.881,8 m*
2. Ly do va muc tiéu cia d6 4n:
- X8y dyng khu dén cu méi phti hop dinh huorng phat trién quy hoach d6

thi trén dia ban x& Nha Be; dong thdi dam bao két ndi ddng bd vé ha ting k¥
thuét, thAm m§ v3 an todn vé vé sinh, méi trudng.

- Lam co s& phap ly phuc vy cho cong tac quan ly d6 thi sau quy hoach,
gin két VO’l dd 4n quy hoach chi tiét d& dwoc phé duyét va lam co sé tridn khai
cac budce t1ep theo ctia dur 4n déu tr Xay dung.

3, Hd so' quy hoach tong miit bang

- Thuyét minh. .

- Céc van ban, tai liéu lién quan.

- Thanh phén bén vé: ’

+ So d0 vi tri, pham vi ranh giGi khu dat;

+ Ban v& tdng mit bing, phuong 4n kién triic cOng trinh;

+ Ban v& hé théng cong trinh ha ting k§ thuat gom céc ndi dung: Giao
thong, chuin bi k¥ thudt, cung cép ning lwong va chifu sang, thoat nudc thai,
quéan ly chat rin, ha tang vien théng thu dong va cong trinh ha tng k§ thuat
khac dé dong bd VO‘l hé thong cong trinh ha tng k¥ thujt khu vuc quy hoach va
18n can; thé hlen nén bén dd dia hinh ty 18 1/500.

4. Co cin sit dung dit khu ve quy hoach:

| . o Di¢ntich | TyI§ | Chitiéu
Stt Loai dat (m?) %) | (m¥/ngudi)
A | it nhém & 18.138,8 96,06 4,81
1 | Pité 7.893 4 41,80 2,09
Dit x8y dung nha chung cu 6.421,1
Pét xdy dung nha & thip ting 1.472,3
2 | Pét ciy xanh | 4.422,00 | 23,42 1,17
Dét cdy xanh nhém nha & chung cu 4.350,0
Dét cdy xanh nhém nha & thip ting 72,0
3 | Pét giao thong ndi bd 5.823,4 30,84 1,55
B | Pit ngoai nhém & 743,0 3,94
Dét giao théng 743.0
TONG 18.881,8 100 5,01
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5. Chi tiéu quy hoach — Kién tric

Stt Noi dung Pon vi Chi tiéu
1 | Dan sb | Nguoi 3,768
- | Nhém nha 6 cao tﬁpg ‘ | 3.720
- | Nhom nha & thap tang 48
2 | M4t dd x4y dung toan khu % 41,35
- | Nhém nha & cao ting 38,7
_ | Nhém nha & thip ting : _ 70,0
3 | Tang cao xay dung Téing
- | Nhém nha & cao tang 30
Khéi dé 2
Khéi thap | 28
- | Nhém nha & thp ting 4
4 | 86 tAng ham Téng
- | Nhém nha & cao ting 2
- | Nhém nha & thip ting -
5 | 118 b st dung dét toan khu Jan 7,49
- | Nhém nha & cao ting 7,99
- | Nhém nha & thép tang 3,5
6 | Chiéu cao xay dung tdi da m A
- | Nhém nha & cao tAng . 1145
- | Nhém nha & thap ting 22,0
7 | Chi tiéu st dung dét toan khu m*/ngudi 5,01
8 | Chi tiéu st dung dét nhém & m*/ngudi 4,81
- | Pétd . 2,09
- | Dt ciy xanh - 1,17
- | Pét giao thong 1,55
9 | S6 luong cin h(’j/l(“‘) cén
- _| Nhém nha & cao tang -
- | Nhém nha & thap tang 12
10 { Khodang lui (so vai 1§ gidi duong) m
- | Nha & cao thng 6,0
- | Nha & thip ting 3,0
Ghi chi:

- Chi tiéu s6 lwong cdn ho rfhém nha o gao’tc‘;ng do co quan thém dinh va
cdp phép xdy dung xdc dinh cu thé & budc thiét ké co 50
- Vé tdng cao: theo Théng tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cia B
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Xdy dung quy dinh vé Phdn cdp cong trink xdy dung va huéng déin dp dung
trong quan Iy hoat dong dau tu xdy dung.

- Vé hé s6 sir dung ddt: theo Thing tu 56 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cuia {9_0" Xdy dung ban hanh Quy chudn k§ thudt quéc gia QCVN
01:2021/BXD vé Quy hoach xdy dyng. :

6. V& quy hoach ha ting k¥ thuit do thi:

6.1. Quy hoach giao thong:

- Duong N1, N2 va N3 ¢6 10 gidi 13 m.

- Duong D11 ¢6 16 giéi 16 m.

- Buong D1 19 gidi 30m, _

6.2. Chuéin bj k¥ thuit (cao d3 nén va thoat nwée mit):

a. Quy hoach cao d nén:

- Cao dd nén xdy dung khéng ché: HXD > 2,0m (Hé cao d6 VN 2000);

- Cao d¢ thiét ké tai c4c diém giao cit dudng dugc xdc dinh dam bio didu
ki¢n k§ thuft t6 chirc giao théng va thoat nuée mit cho khu ddt, ddng thei pha
hop véi khu vue xung quanh. |

- Hudng d6 dbc: theo huéng Vé phia dudng N1, N2, N3, D1,

b. Quy hoach thoat nwéc mit:

- Sir dung hé théng thoat nuéc mua riéng biét véi hé théng thoat mrée
thai. '

. - Huéng thoat nudce: Cong thodt nuwéc mra quy hoach dit ngim, b tri doc -
theo via hé cac tryc dudng giao thong trong khu vue. Hudng thoat nude ve phia

rach hién hiru tiep giap voi khu vuc quy hoach. Nai cong theo nguyen tac ngang

dinh; d6 doc cong toi thidu duge 1dy dam bio kha ning tr 1am sach cOng i=1/D.

6.3. Quy hoach cip nwéec:

) - Ngudn cip nude: St dung ngudn cip nude may thanh phd dwra vao tuyén
6ng cap nudc D300 trén dudng Pao Su Tich (d4u ndi vao tuyén D500 trén
duong L& Van Luong).

- Chi tiéu cép nude sinh hoat: 180 lit/ngudi/mgay.

6.4. Quy hoach thoit nirge thii va quan Iy chit thii rin:

- Thiét ké hé théng thoat nudc thai riéng bidt véi hé théng thoat nuéc
mua.

- Tiéu chudn thodt nudc thai: 180 lit/nguoimgay dém.

- Toan b nude thai dy 4n duge thu gom véan chuyén v& tram X 1y nude
thai trung tdm dit tai ting ham, cong suét dy kien 750m3/ngay, sau khi xir Iy
dam bao theo quy dinh (ti€u chuan loai B TCVN 14:2008/BTNMT, QCVN
40:2011/BTNMT, QCVN 28:2010/BTNMT, QCVN 50:2013/BTNMT) s& thoat
ra cong trén dudng N2 cia khu dan cu Phudce Kién,

- Tong lwong chit thai rén: Chi tiéu réc thai: 1,3 ke/ngudi/ngdy dém.
Tong lugng réc thai 13 5 Tan/ngay.
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- Giai phap thu gom chit thai rén: Réc thai duge thu gom vao kho chura
tam tai tng him, sau d6 dugc thu gom vén chuyén dén diém thu gom theo quy
dinh.

6.5. Quy hoach cap niing lwong va chiéu sang:

- Chi tiéu cAp dién: 2500 ~3000 KWh/ngudi/ndm.

- Nguén cép dién duge 14y tir tram 110/15-22KV Nha B¢ thong qua tuyén
trung thé hién hitu trén dudng Pao Su Tich.

6.6. Quy hoach ha tAng vién thong thu ddng:

- Chi tidu phat trién Thong tin lién lac: 30 + 35 thué bao/100 dan.

- Ngudn théng tin lién lac dugc cAp tir trarm dién thoal Phude Kién.

6.7. Bao vé mbi trwong:

Tuln thi céc gidi phép bdo v& moi trudng:

- Quén 1y nuéc thai, chét thai rén.

- Kim soét & nhiém khong khi.

_Kidm so4t 6 nhidm nudc mat, nwdc ngam.

6.8. Téng hop dwong diy duong ong:

Viéc bb trf cac hé théng ha tang k¥ thuft c6 thé thay dbi trong céc budc
trién khai tiép theo va phéi ddm bao ding yéu clu k¥ thuat, dlng quy dinb.

7. Trach nhiém ciia chi diu tu:

- Thue hién ddy dit tréch nhiém d6i v6i chi dau tu theo quy dinh.

_ Thyc hién céc ndi dung tai Quyét dinh s6 3198/QD-UBND ngay
26/6/2025 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd v& chép thuén Chu truong dau tu
ddng thdi chép thusn Nha dau tu. |

- V4 qu§ dht phét tridn nha & x& hoi: thye hién theo Quyét dinh 36
3198/QD-UBND ngdy 26/6/2025 cta Uy ban nhén dén Thanh phb vé& chap
thuin Chi truong dAu tr ddng thoi chép thuin Nha dau tw va Nghi dinh 50
100/2024/ND-CP ngdy 26/7/2024 cira Chinh phti quy dinh chi tiét mt s6 dieu
ctia Luat Nha & v& phat trién va quan 1y nha & x4 hoi.

- Phéi bé trf co sé gido duc mém non dam bao phuc vy da cho khu vyce du
4n theo quy dinh tai Diém 2.2, Muc 2, Quy chuén k¥ thuit qubc gia vé Quy
hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD.

- V& x@y dung cong trinh ngdm: phai tuan thi theo quy dinh tai Nghi dinh
s 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh pht vé quan ly khéng gian xdy
dung ngdm dé thi, Quy chuén k¥ thudt quéc gia v& Quy hoach x4y dung QCVN
01: 2021/BXD va cic quy dinh hién hanh c6 lién quan, trinh cép c6 thim quyén
phé duyét trude khi trién khai déu tu xdy dung.

- Lép va trinh duyét quy dinh quén ly theo dd 4n quy hoach, 1am co s6
thuc hién céng tac quan ly quy hoach, x8y dung dd thi theo ndi dung trong
Quyét dinh nay.

- Tridn khai thidt k& co s& cc hang muc cong trinh theo quy trinh, dam
bao theo yéu ciu ciia Quy chudin x4y dung Viét Nam, céc tiéu chuén thiét ké va
c4c quy dinh hién hanh.
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- Dau tu xay dung hoan tat hé théng ha tng k¥ thut, cdc khu cong vién
cdy xanh, vuon hoa nhém &, céc cdng trinh céng cdng tai du 4n.

- V& phong chéy chita chdy va vé sinh moi truong: bao dam thuc hién
theo cidc quy dinh vé phong chdy va chita chay, v kién cua Phong Cénh st
phong chay, chita chdy va Ctru nan, ctru hd - Cong an Thanh phd H6 Chi Minh
va theo cac quy dinh vé quan Iy méi truong clia co quan quan Iy mdi truong cé
tham quyen

- V& xay dung hé thong ha tang k¥ thuat cho khu dét: chi du tur phai thuc
hién theo noi dung thiét ké do céc don vi 6 chire néng 14p va thong qua y kién
cua co quan chuyén nganh, dam bao thong s6 tinh todn, tao su dong bd trong
viée két ndi véi mang luéi ha tang k§ thuat chung khu vuc.

- Vé vé sinh mdi trudng: nha vé sinh, xir Iy rdc, nude thai ban, khai thac
su dung nguon nude phai tudn thi theo céc quy dinh hién hanh.

- Cén td chtc quan ly tbt cdy xanh, vuon hoa céng cong va mang ludi
cong trinh k¥ thuat phuc vu cho du an.

- Cong tdc cadm mdc gidi theo quy hoach dugc duyét can thyuc hién theo
Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo Xay dung quy dinh chi
tiét mot sé didu cta Luat Quy hoach dé thi va néng thon; Quyet dinh sb
19/2014/QB UBND ngay 12/5/2014 ciia Uy ban nhén din Thanh phd ban hanh
quy dinh vé cim mébc gidi va quan Iy mbc gidi theo quy hoach d6 thj tai Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Béo c4o tién d6 thuc hién du 4n dinh ky theo quy dinh.

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay quy hoach duoc chip thudn, Cht diu
tw ¢6 trach nhiém phéi hop Phong Kinh t&, Phong Vian héa — Xa hoi, Trung tAm Phuc
vu hanh chinh cong cong bd cong khai ndi dung quy hoach nay theo quy dinh.

Uy ban nhan dan x3 Nha Bé chuyen dén Cong ty Cb phan Bt dong san
Phuc Long — Phuéc Kién noi dung chép thuan Quy hoach téng mat bang ty 1é
1/500 Khu chung cu Pao Su Tich, x4 Nha Bé néu trén./.

Noi nhgn: TM. UMN/N-HAN DAN

-Nhu trén; - KT. CHU TICH

_ UBND TP (dé b/c); ; :
- 86 XD; S& NN&MT:; } HO CHU TICH

-S6 QH-KT; S¢ TC;

- UBND X&: CT; PCT;

- Vp HDND&UBND; P KT;
-P.VH-XH; TT.PVHCC;

- Céng ty CP BDS Phtic Long — Phudc Kién;
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